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MEMORIA 

1.- DATOS DEL TRABAJO FIN DE GRADO. 

 a) Tema. 

En este Trabajo Fin de Grado se desarrollará el Levantamiento Arquitectónico y Estudio 

Patológico de la Almazara de Villafranca de los Barros, Badajoz. 

 b) Alumno. 

Manuel Jiménez Llanos. 

DNI: 44781705-S 

Número de expediente: 24. 

 c) Tutores. 

José Luis Pedrera Zamorano 

Manuel Fortea Luna 

 d) Tribunal. 

Eleuterio Sánchez Vaca 

María Beatriz Montalbán Pozas 

Juan Saumell Lladó 

 

2.- MOTIVO DEL ESTUDIO. 

Una vez analizado los diferentes edificios históricos de la zona de Tierra de Barros, 

hemos optados por la Almazara de Villafranca de los Barros, por los siguientes 

motivos: 

 Motivo 1: ÉPOCA DE LA CONTRUCCIÓN. 

La Almazara de Villafranca de los Barros se construyó en el S.XVIII, por ello, los 

sistemas constructivo utilizado resulta de gran interés. 

ADMIN
Cuadro de texto
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Así mismo, la adaptación de estos antiguos sistemas de edificación a los actuales, 

debido a la gran intervención que se llevó a cabo sobre la edificación en 1999 

(Proyecto Alba-Plata) para convertirlo en lo que es en la actualidad, nos llevó a la 

seleccionar esta interesante construcción. 

 Motivo 2: ADAPTACIÓN A DIFERENTES FUNCIONES. 

Otra de las causas que nos llevó a seleccionar la referida Almazara son las diferentes y 

numerosas funciones y usos dados a la edificación, provocando sobre la misma 

multitud de adaptaciones en sus soluciones constructivas. En concreto, la Almazara, 

como su propio nombre indica se construyó para un fin agrícola (tratamiento de la 

aceituna para la obtención del aceite) y posteriormente, en la actualidad y debido a la 

intervención, ha desempeñado funciones de albergue, cafetería-restaurante y museo.  

Y por todo ello, son muy numerosas las patologías que existen en el edificio, unas 

heredadas desde su puesta en pie, otras desarrolladas tras su última intervención, y las 

últimas, aparecidas con el paso del tiempo efectuadas por los agentes meteorológicos, 

pudiendo aplicar así mis conocimientos adquiridos en la carrera y desarrollar un 

correcto estudio patológico. 

 

3.- DATOS DEL EDIFICIO. 

 a) Denominación. 

Conocida como; ALMAZARA DE  VILLAFRANCA DE LOS BARROS 

 b) Ubicación. 

La Almazara, sobre la que se va a desarrollar el presente Levantamiento Arquitectónico 

y Estudio Patológico, está situada en el extremo suroeste del término municipal de 

Villafranca de los Barros. Más concretamente a 6,8 km de Villafranca de los Barros, 

carretera N-630 dirección Sevilla, kilómetro de la salida 670,6. 

 c) Propietario. 

La Almazara es propiedad de la Junta de Extremadura, aunque se realizan concesiones 

para la explotación de la misma.  

En la actualidad está cerrada. 
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 d) Uso. 

I. S.XVIII: USO INICIAL PARA EL QUE SE CONSTRUYÓ. 

La función de este edificio fue la de la fabricación del aceite, tras el tratamiento de la 

aceituna. 

Ésta Almazara, se organiza o distribuye alrededor de dos patios, con entradas 

independientes. La portada principal que da acceso al patio de labor (a través del cual 

se organiza la zona de trabajo), y una segunda entrada para dar acceso a la zona 

residencial o señorío. 

 A parte de este patio, existen patios o corrales traseros. 

También constaba de una zona residencial donde habitaba la nobleza, identificando en 

esta zona bóvedas de arista y revestimiento de mayor calidad en los muros. Esta zona 

tenía su propia entrada. 

Debido a que la función del edificio, era la de la fabricación del aceite, debemos 

reflejar que su zona más característica es la zona industrial o de trabajo (almazara), en 

la cual se desarrollaba el tratado de la aceituna, para la obtención del aceite. 

Esta zona, de trabajo, es una unidad independiente en sí misma, con su propio patio y 

entrada, donde se encuentra el molino de aceite, en el que también se sitúa la torre, 

necesaria para la realización del contrapeso de la prensa para la elaboración del aceite. 

En la misma zona, de trabajo, también está situada la bodega, dependencias agrícolas, 

zona de vivienda del encargado, así como la sala de molienda, los mechinales, y demás 

dependencia para el tratado de la aceituna en su conversión al aceite. 

Parte de esta información ha sido obtenida del libro "Historia urbanística y social de 

Villafranca", autores Juan José Sánchez González, Luis Manuel Sánchez González y 

Francisco Javier Durán García.  
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II. S.XXI: USO ACTUAL. 

El uso de ésta, en general es el de albergue, cafetería-restaurante y museo 

distinguiendo cuatro ámbitos diferentes. 

1)La almazara: Destinada a museo y zona de visitas, debido a la recuperación del lugar 

en su estado previo. 

2)Espacios: destinados para el público en general: En ellos se sitúan las zonas de 

servicios de información para peregrinos, tienda, cafetería y aseos. 

3)Albergue: Se realizó un nuevo edificio durante la restauración, acoplado en su 

totalidad a la construcción existente. Esta zona consta de aseos exteriores, zona de 

porche, así como las habitaciones con sus propios aseos. 

4)Zona de restaurante. 

Para una mayor descripción pasamos a detallar las superficies de cada zona: 

SUPERFICIES UTILES 

 ALMAZARA:            

 Sala de prensado.............................................................................71.92 m2 

 Sala de molienda.............................................................................42.64 m2 

 Almacén..........................................................................................19.45 m2 

 Bodega 1.........................................................................................16.97 m2 

 Bodega 2.........................................................................................27.66 m2 

 Pasillo................................................................................................6.50 m2 

------------                                   

185.14 m2  

 AREAS DE PÚBLICO: 

 Vestíbulo-cantina.............................................................................44.08 m2 

 Recepción-oficina............................................................................26.62 m2 

 Salida a jardín y acceso a aseos........................................................12.06 m2 
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 Aseo masculino.................................................................................3.92 m2 

 Aseo femenino..................................................................................3.84 m2 

 Aseos exteriores...............................................................................12.63 m2 

 Aseo de minusválidos.......................................................................4.22 m2 

 

 

 Restaurante......................................................................................62.19 m2 

          ------------ 

                   169.56 m2 

ALBERGUE: 

 Dormitorio P.B. 1...........................................................................17.46 m2 

 Dormitorio P.B. 2...........................................................................17.46 m2 

 Dormitorio P.B. 3...........................................................................17.46 m2 

 Dormitorio P.B. 4...........................................................................17.46 m2 

 Dormitorio P.A. 1.........................................................................13.92 m2 

 Dormitorio P.A. 2.........................................................................13.92 m2 

 Dormitorio P.A. 3.........................................................................13.92 m2 

 Dormitorio P.A. 4.........................................................................13.92 m2 

 Cabinas de duchas...........................................................................6.60 m2 

 Cabinas de aseos.............................................................................3.30 m2 

 Almacén............................................................................................3.54 m2 

          -------------------- 

                           138.96 m2 
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AREAS DE SERVICIO: 

 Cocina..............................................................................................29.34 m2 

 Cámaras............................................................................................7.08 m2 

 Cuarto de caldera..............................................................................5.53 m2 

 Oficio.................................................................................................8.78 m2 

          -------------- 

            50.73 m2 

 

 SUPERFICIES CONSTRUIDAS 

 

 AREAS REHABILITADAS..............................................................424.40 m2 

 

 AREAS DE NUEVA PLANTA.........................................................316.76 m2 

          --------------- 

          741.16 m2 

 

 SUPERFICIE TOTAL DEL RECINTO..........................................1810.00 m2 

  

e)Edad aproximada. 

La primera referencia documentada de la existencia de la Almazara, es del 26 de 

Diciembre de 1748, aunque cabe suponer que el edificio fue construido algún tiempo 

antes. 

Este dato ha sido obtenido del libro "Historia urbanística y social de Villafranca", 

autores Juan José Sánchez González, Luis Manuel Sánchez González y Francisco Javier 

Durán García.  
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4.- DESCRIPCIÓN DEL EDIFICIO POR ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS 

Decir que parte de esta información, ha sido obtenida, por la documentación cedida 

por el Excmo. Ayuntamiento de Villafranca de los Barros. Así como la información 

cedida por la Junta de Extremadura sobre el proyecto Alba-Plata. 

 

 4.1.- Cimentación. 

Al tratarse de una construcción histórica del siglo XVIII, lo habitual en edificios de esta 

época es que esté formado por muros de carga de tapial, realizando la cimentación 

con la prolongación de dichos muros, manteniendo el espesor, hasta llegar al firme. 

Debemos reseñar que no hemos tenido la oportunidad de poder realizar una cata para 

verificar lo que estamos suponiendo. 

Debido a esto, estamos hablando de una cimentación de mampuestos, donde en 

algunas zonas podemos apreciar, que se levanta unos 60 cm sobre el nivel del suelo, 

para evitar la humedad de capilaridad. La colocación de estos mampuestos va en 

función del tamaño de los mismos, alternando formatos pequeños y grandes, en 

función de las oquedades que se originan al colocar los mampuestos de mayor 

tamaño, con el fin de forma un conjunto estable.  

 Esta cimentación que acabamos de definir se desarrolla en toda la edificación, menos 

en la parte de las habitaciones, cocina y comedor. La zona de las habitaciones no 

existía cundo se edificó por primera vez, sino que se trata de una ampliación posterior, 

necesaria para poder cumplir con la función de albergue, que desempeña en la 

actualidad. No ocurre lo mismo en las zonas de la cocina y el comedor, que sí existían 

desde su construcción, pero debido al paso del tiempo y al desuso del edificio, estaban 

muy deterioradas. Esto provocó que en el momento de la intervención realizada por el 

Proyecto Alba-Plata, debido a su mal estado, se decidirá reforzarlas, incluso, en 

algunas zonas, fue necesario efectuar una reconstrucción con técnicas actuales. 

La zona en la que se encuentran las habitaciones, al ser construidas de nueva planta, 

se desarrolló con técnicas actuales, y por ello conocemos con mayor exactitud su 

cimentación, hemos podido tener acceso a esta información. En concreto, la 

cimentación se realizó a bases de zapatas corridas de hormigón armado y vigas riostras 

de atado. Esta misma solución, se da en la zona del comedor. 
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En cambio, la zona de la cocina, se optó por cimentar con zapatas aisladas de 

hormigón armado y vigas riostras de atado. 

 

 4.2.- Estructuras. 

Al igual que ocurre con la cimentación, mencionada con anterioridad, hay zonas que se 

salvaguardan los sistemas constructivos con los que se construyó inicialmente, debido 

a su buen estado de conservación, sin embargo, hay otras zonas en las que se ha 

tenido que realizar una series de refuerzos o apeo. Y por último, están las zonas que se 

edificaron de nueva planta durante su intervención, para cumplir así las necesidades 

que se derivan del uso actual que tiene. 

 

Vamos a diferenciar entre estructura vertical y horizontal: 

a) ESTRUCTURA VERTICAL. 

La estructura vertical está compuesta por muros de cargas de tapial, los cuales 

soportan y transfieren los empujes de los forjados y cubiertas al terreno. 

Estos muros de carga de tapial están constituidos por una mezcla de tierra arcillosa (de 

la zona), arena, grava y paja, ligados entre sí con una cierta proporción de agua. Los 

señalados muros tienen un espesor de entre 50 a 70 cm. 

La ejecución de estos muros de carga de tapial es mediante bloques, por separados, 

vertiendo la mezcla, anteriormente definida, entre piezas de madera o costeros de 

unas dimensiones mínimas de 80 cm de altura. Una vez que esta argamasa se 

compactó y secó, se alinearon unos bloques con otros en hiladas horizontales y entre 

ellas se vertieron una lechada de cal, para mejorar la enlazabilidad y cohesión entre las 

piezas.  

En algunas zonas, como en el corral trasero, se aprecia cómo se realiza un refuerzo a 

base de verdugadas (hiladas) de ladrillos. En esta zona y en otra existente, como en la 

zona de establo, se aprecia como en el tapial, las líneas de mortero de cal cobran 

mayor importancia y se aprecia el formato de las piezas del tapial, siendo estas dos 

zonas un poco diferentes al resto del tapial. 

Como ya mencionamos anteriormente en la cimentación, tenemos zonas que han 

sufrido apeos o refuerzo (cocina y comedor), y otra zona que es de nueva planta, 
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construida en la intervención realizada por el Proyecto Alba-Plata, para que así pudiera 

desarrollarse unas de sus actividades actuales (zona de las habitaciones). 

a.1) Habitaciones: 

Estas, al ser una construcción nueva, fueron desarrolladas con técnicas actuales. 

La estructura, consiste en muros de carga de 1 pie de fábrica de ladrillo (LMP; ladrillo 

macizo perforado) con proyección interior para el aislamiento, sobres los que se 

apoyan vigas de madera laminada, para repartir la carga que les llega de los forjados, 

así como de la cubierta en la planta del ático. 

a.2) Cocina: 

En esta zona, al estar muy deteriorada, se reforzó la estructura a partir de elementos 

metálicos constituidos por pórticos hiperestáticos, que arrancan desde la cimentación. 

Los soportes HEB se anclan a las zapatas soldándose a placas de chapa de acero, 

previamente fijadas al hormigón mediante tornillos. 

El resto de los elementos estructurales verticales de esta zona, se conforman con 

muros de carga, los ya existentes de tapial y mampostería, debidamente 

acondicionados para su nueva puesta en servicio. 

a.3) Comedor: 

En esta zona, nos encontramos con los sistemas constructivos característicos de la 

época, en la que se realizó nuestro edificio por primera vez, así como los sistemas 

constructivos que se desarrollan en la actualidad, esto es debido al mal estado en el 

que se encontraba alguno de los muros de tapial, teniendo que haber sido demolido 

alguna parte, para su nuevo alce. 

Por lo que tenemos muros de tapial existente, realizándole una consolidación para 

mejorar su trabajo, y por otro lado muros de fábrica de 1 pie y medio de ladrillo macizo 

perforado. 
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b) ESTRUCTURA HORIZONTAL. 

Los forjados de planta baja de habitaciones, cocina y comedor, son de nueva 

edificación e iguales en su forma de ejecución, estos son desarrollado mediante 

forjados sanitarios, resuelto los mismo con placas alveolares de hormigón 

prefabricado, apoyados estos en los muros de medio pie de (LMP: ladrillo macizo 

perforado) que se levantan sobre las zapatas, como hemos definido anteriormente en 

la cimentación. 

En las habitaciones, que es en la única zona de las tres que hemos mencionado que 

tiene forjado de planta primera, está resuelta con viguetas de madera laminada cada 

50 cm aproximadamente, tablero y capa de compresión. 

Las vigas que hacen de zuncho en la primera planta vuelan sobre el muro para servir 

así de apoyo a las losas de hormigón armado que  conforma la pasarela, continuación 

de la escalera que da acceso a la planta primera de las habitaciones. 

 4.3.- Cubiertas. 

Encontramos diferentes tipos de cubiertas: 

Tipo A. 

Este tipo de cubierta la encontramos en el porche y en el aseo del patio de la entrada. 

Está formada mediante teja cerámica curva junteada con mortero de cal, sobre 

ondulines clavados en entablado de madera. Apoyado en pares de madera, separados 

cada 60 cm aproximadamente. 

Tipo B. 

Este tipo de cubierta, la encontramos en el resto de la edificación ya existente desde 

su primera edificación, y, está desarrollada con técnicas actuales, debido que se 

tuvieron que realizar íntegramente en la restauración de nuestra edificación debido al 

mal estado en que se encontraban. 

Realizada mediante una cobertura de teja cerámica curva junteada con mortero de cal, 

colocadas estas sobre ondulines, y estos sobre 3 cm de mortero de compresión con 

mallazo sobre panel thermochip. Apoyado en pares de madera, estos cada 60 cm. 
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Tipo C. 

Esta cubierta, está realizada con técnicas actuales, debido a que pertenece a la zona de 

los dormitorios y comedor, y como hemos dicho anteriormente, son zonas de nueva 

construcción. 

Cobertura de teja cerámica curva junteada con mortero de cal, sobre ondulines 

clavados en tablero DM (densidad media), apoyada sobre rastreles de madera, 

separados un metro uno de otros, formando así una cámara de ventilada. 

Los rastreles se clavarán al panel thermochip, apoyado este sobre correas de madera 

laminada cada 50 cm. 

Tipo D1 y D2. 

Estas cubiertas se encuentran realizadas en la zona de la cocina y en el techado que 

cubre la zona de la cocina con el comedor. Este tipo de cubiertas son planas. 

Realizada mediante 3 cm aproximadamente de mortero de protección, poliestireno 

extruido y tela asfáltica, sobre una capa de protección con mallazo. Rematado con 

chapa perfilada. 

Diferenciamos el tipo de cubierta D1 y D2 debido a que sobre la cubierta D1 hay 

colocada una cobertura tipo E (explicada a continuación), y sobre la cubierta D2 hay 

colocada una capa de gravilla de protección. 

Tipo E. 

Este tipo de cubierta la encontramos en la última parte del porche de las habitaciones. 

Está realizado mediante un entarimado de madera, para exteriores, colocado sobre 

correas de acero galvanizado separadas cada 70 cm.  Este entarimado es doble, con un 

porcentaje de hueco sobre el 30%. 

Tipo F. 

Este tipo de cubierta la encontraremos en la primera parte del porche, de los 

dormitorios dobles, situados en la planta baja de la zona de dormitorios. 

Esta cobertura está formada por mortero de protección, lámina impermeabilizante de 

PVC, colocada esta sobre hormigón celular de formación de pendiente, sobre una capa 

de compresión con mallazo. Para finalizar, panel thermochip, apoyado en viguetas de 

madera cada 50cm. 
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Tipo G. 

Este tipo de cubrición la encontraremos en el paso de la alpechinera. 

Esta cubrición está realizada mediante teja cerámica curva, junteada con mortero de 

cal sobre ondulines, clavados estos en tableros de madera, apoyados en tres viguetas. 

Tipo H. 

Esta cubrición se encuentra en la separación que tenemos entre los diferentes patios. 

Está formada simplemente con una losa de hormigón armado con pendiente del 1,5 % 

aproximadamente y  lámina impermeabilizante.  

Tipo I. 

Celosía de tablones de madera. 

 4.4.- Cerramientos. 

En esta construcción tenemos varios tipos de cerramiento, que podemos clasificar en 

dos grupos, aquellos muros existentes desde su edificación y los muros de nueva 

creación, levantados cuando se desarrolló la intervención para su adaptación al nuevo 

uso, como ya hemos comentado con anterioridad.  

La forma de ejecución y características de estos muros existentes desde su edificación, 

son similares a los muros de cargas de tapial, definido en el apartado de estructuras 

verticales (véase ese apartado), con la única excepción, de que el espesor de esto 

muros de cerramiento es inferior a los de carga, estos son de 30 a 50 cm. 

El cerramiento definido se encuentra en la totalidad de la edificación, exceptuando los 

cerramientos de la zona ESTE, debida a que esta zona (zona de habitaciones), es de 

nueva construcción, por lo que su sistema constructivo es diferente, y lo definiremos a 

continuación. 

Los cerramientos de nueva ejecución, están formados por, una hoja exterior de LMP 

(ladrillo macizo perforado) de espesor 1 pie, con un enfoscado exterior  según el tipo 

de acabado y un embastado interior de mortero de cemento, cámara de aire y 

proyección de poliuretano y por último trasdós. 
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 4.5.- Revestimientos. 

a) REVESTIMIENTOS VERTICALES 

Todos los revestimientos de los muros interiores y exteriores, están realizados a base 

de mortero de cal, dándole color a dicho mortero con tierras de la zona usadas como 

pigmento, dando así dicho color rojizo característico.  

Una de las zonas de ejecución reciente, como es el edificio del restaurante, los muros 

interiores del mismo se ejecutaron con la técnica definida con anterioridad. 

Se puede apreciar, en algunas zonas, donde el mortero se ha desprendido, por los 

diferentes motivos que comentaremos en los siguientes apartados, debido a ello 

podemos ver que previo a dicho mortero de cal, se aplicó un mortero bastardo, para 

preparar la superficie para la imprimación del mortero de cal. 

En los muros verticales de la zona en la que se encuentra el molino, así como en la 

zonas de cuartos húmedos del interior de la edificación, se ha extendido un 

enjabelgado de cal. Siendo un enjabelgado una mezcla de cal y agua, con una gran 

proporción de agua, por lo que se trata de una aplicación de pintura y no de pasta o 

mortero. 

La zona ejecutada recientemente, como son el edificio de la cocina y las habitaciones, 

los cerramientos se han ejecutado a base de un mortero bastardo y  un trasdós 

posterior realizado a base de un entablado de madera de pino, a modo de fachada 

ventilada. Teniendo así la misma técnica de ejecución que las fachadas ventiladas, es 

decir, montaje a base de rastreles anclados a la fachada y omegas sujetando el 

entablado de madera. 

En la tabiquería de las zonas interiores de ejecución reciente, como son las 

habitaciones, su acabado se ha ejecutado a base de pintura plástica mate blanca. 

En las zonas mencionadas anteriormente, pero esta vez en los cuartos húmedos, nos 

encontramos otro tipo de acabado, a base de revestimiento de gresite de 4x4 cm. Este 

acabado también nos lo encontramos en los cuartos húmedos del interior del edificio, 

así como en los cuartos húmedos que se encuentra en el exterior del mismo. 

Exceptuando la zona de cocina, el revestimiento interior de dicha zona está ejecutado 

mediante un alicatado de 20x20 cm. 
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b) REVESTIMIENTOS HORIZONTALES 

Nos encontramos con diferentes tipos de revestimientos horizontales, y podremos 

identificar dos grupos, los que se mantienen desde su primera ejecución y los 

realizados recientemente cuando se intervino en el edificio y se ejecutaron nuevas 

zonas. 

En el primer grupo en concreto, en toda la zona de antigua edificación menos en la 

zona de recepción, oficio y aseos, nos encontraremos que no tenemos revestimiento 

horizontal en sí, es decir que lo que vemos es la estructura de cubierta vista.  

También encontramos esta misma terminación en zonas de ejecución reciente, tanto 

en el edificio del restaurante como en las habitaciones. 

Para terminar con la zona de antigua edificación, nos falta por definir el revestimiento 

horizontal de la recepción, oficio y aseos, en estas zonas no se han dejado vista la 

estructura de cubierta, y se ha ejecutado un entablado de madera de pino. 

 

En el segundo grupo, zonas de ejecución reciente, tendremos: 

-En el porche realizado en la zona de las habitaciones que da paso al patio, se ha 

ejecutado un revestimiento de tablones de pino similar al utilizado para el 

revestimiento horizontal de las fachadas. Este tipo de ejecución, de revestimiento 

horizontal, lo encontraremos también en el descansillo que nos encontramos a las 

entradas de las habitaciones de la planta baja. 

-En este mismo grupo, en los cuartos húmedos, es decir, los baños de los dormitorios y 

el techo de cocina, los revestimientos horizontales están realizados mediante un falso 

techo de cartón-yeso, adecuado para dichas zonas. 

-Dentro de los dormitorios nos encontramos diferente revestimiento horizontales 

interiores, a parte del principal que ya hemos definido. Uno de los revestimientos que 

nos encontramos, es un techo de metraquilato justamente encima de la zona de 

ducha. También podremos encontrar un revestimiento horizontal creando una doble 

altura, realizado mediante una placa de yeso laminado. 

-Por último, en los exteriores de ambos edificios nos encontramos revestimiento 

interior realizado a base de hormigón visto, este tipo lo podemos encontrar en la zona 

de paso del patio principal al patio del restaurante. 
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 4.6.- Solados. 

En el apartado de solado podemos distinguir dos grandes grupos, los que han sido 

recuperados desde su primera ejecución, y aquellos otros que se realizaron de nueva 

ejecución cuando se realizó la intervención en el edificio. 

En el primer grupo, los solados recuperados, nos encontramos pavimentos originales 

de la época de edificación realizados a base de rollos de piedra. Este tipo de solado lo 

encontramos en todos los exteriores de la zona antigua, es decir, la realizada en su 

primera ejecución, y no en la intervención posterior. A parte de en los exteriores ya 

mencionados, este tipo de solado también lo encontramos en algunas zonas interiores 

de la edificación, como son, la parte superior de la sala de molienda y la sala de 

prensado. 

Otro tipo de solado, del primer grupo mencionado anteriormente, es decir, los 

originales desde su edificación, son los realizados a base de baldosas de cerámica 

(ladrillos). Este tipo de solado lo encontramos en interiores, como son la zona de 

bodega, la parte superior de la zona de prensado y el almacén.  

Pasando al segundo grupo, tenemos diferentes tipos de solado, como nos ocurría en el 

primer grupo. 

Este segundo grupo, podremos diferenciar un tipo de solado que tuvo que ser 

recuperado en la intervención que se realizó al edificio, debido al mal estado que se 

encontraba. Estamos hablando de un solado realizado a base de baldosas cerámicas, 

que lo encontramos en las zonas de entrada a la edificación existente, como son la sala 

de recepción y oficio. Este mismo solado, ha sido utilizado en el edificio del 

restaurante, edificio que se reconstruyó cuando se ejecutó la intervención en el 

edificio. 

Un tipo de solado característico es el que nos encontramos en los cuartos húmedos, 

como son los dos baños comunes, baños de dormitorios y en la cocina. Estamos 

hablando de un solado realizado a base de gresite.  

Para terminar con las zonas interiores de la edificación, antes de pasar al exterior, 

definiremos el solado que encontramos en los dormitorios, realizado a base de gres 

compacto sin pulir. 
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Pasando al exterior, nos encontramos un solado distinto alrededor de la zona de 

habitaciones, teniendo una solera de hormigón.  

En los patios, tanto el principal como el patio de la terraza de la zona de restaurante, 

encontramos el mismo solado, realizado mediante un compactado de tierra y acabado 

en la capa final de tierra de cuarcita. 

En el patio que nos encontramos en la trasera de la cocina, tenemos otro solado 

diferente al resto de patios, realizado mediante un compactado de tierra vegetal con 

una terminación de siembra de plantación de vegetación. 

Por último, señalar, que en la zona de la acequia, el solado se realizó mediante 

baldosas de gres, de diferente tipo al resto de las mencionadas. 

 

 4.7.- Carpintería. 

a) PUERTAS 

La puerta de la entrada a la almazara, está ejecutada en madera según los modelos 

tradicionales ejecutados en este tipo de edificios. Se trata de una puerta abatible 

ejecutada mediante tablones de madera colocados de forma vertical, y dos huecos 

horizontales en su zona central. 

La puerta de entrada a la zona del molino, está ejecutada de forma similar pero ésta 

estando rematada con clavos de hierro. 

Puertas tipo A. Se trata de puertas realizadas a base de madera de armar, utilizadas en 

su mayoría para exterior, realizada mediante bastidores macizos de unos 7 cm 

aproximadamente. La puerta está formada mediante un forrado intermedio 

machihembrado y con un relleno de aislamiento rígido, dando en su totalidad 7 cm de 

espesor. 

Puertas tipo B. Este tipo de puertas son similares a las del tipo A, pero sin aislamiento 

rígido en su interior, debido a que su utilidad es para interiores. Debido a esto, este 

tipo de puerta dan un espesor inferior a las del tipo A, siendo el mismo de 5 cm. 

Puertas tipo C. Se corresponde con cierres de la zona exterior, siendo puertas 

basculantes, realizada mediantes tablones, colocados en forma horizontal sobre 

rastreles metálicos. Siendo los tablones de un ancho de entre 10 y 15 cm, con 

separaciones variables entre los mismos. 
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Puerta tipo D. Son puertas correderas exteriores realizadas mediante tablones de 

madera, similar al de la fachada, de forma que estas van colocadas enrasadas a 

continuación a la fachada, dándole continuidad a la misma. Estos tablones están 

colocados de manera vertical teniendo unos 8 cm aproximadamente, teniendo por su 

interior una hoja interior adosada como protección y aislamiento. 

Puertas tipo E. Se trata de puertas correderas interiores, realizadas mediantes tablones 

de madera, colocados de manera vertical y rematada en la parte superior e inferior 

con uno horizontal. Contando este tipo de puerta con un chamado de DM. 

Puerta tipo F. Se trata de puertas de carácter especial, debido a las características de 

las mismas y a sus grandes dimensiones. Son puertas correderas sobre guías 

superiores metálicas, realizadas mediante tableros, colocados en forma horizontal sin 

apenas espacio de separación entre ellos, colocados los mismos sobre rastreles 

metálicos. 

Para terminar con las puertas, vamos a definir un tipo de puertas especiales, estas son 

las puertas de las cámaras frigoríficas de la cocina, realizadas las mismas en acero 

inoxidable, con un aislamiento térmico en su interior. 

Por último destacar, que tenemos dos tipos de puertas que no son de madera, uno de 

los tipos se trata de los vidrios de seguridad y otro son las puertas correderas de 

aluminio acristaladas. 

 

b) VENTANAS. 

Ventanas tipo A. Este tipo de  ventanas de la almazara, está ejecutada en madera 

según los modelos tradicionales ejecutados en este tipo de edificios. Se trata de 

ventanas abatible ejecutada mediante tablones de madera. 

Ventanas tipo B. Este tipo de ventanas, están realizadas en aluminio, yendo las mismas 

desde el suelo hasta el techo. 

Ventanas tipo B´. Ventanas similares a las anteriores, pero en este caso son correderas 

de doble hojas y de medidas específicas. 

Ventanas tipo C. Ventanas de aluminio basculantes, colocadas en la cubierta de la 

cocina. 
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Ventanas tipo C´. Este tipo de ventanas es similar al anterior, con la excepción que va 

colocada en cerramientos y no en cubiertas. 

Para terminar con la carpintería señalar un elemento característico que forma parte de 

la misma, pero que no es ni puerta ni ventana. Se trata de una visera abatible 

mediante un motor, realizada de forma similar a las puertas del tipo C, es decir, 

mediante tablones de madera horizontales colocados sobre rastreles metálicos.  

 

 

5.- HISTORIA CLINICA DEL EDIFICIO 

En el desarrollo de la construcción del edificio diferenciamos dos fases principales: 

5.1.- La primera, cuando se construyó, alrededor de 1748. A continuación 

desarrollaremos una hipótesis de las diferentes fases dentro de este primer punto. 

a) La parte de lo que es la almazara en sí misma, es una unidad bastante definida, por 

su sistema constructivo, puede ser la zona más antigua edificada. En esta parte existen 

muros de mampostería, que podrían ser los muros que delimitaban la zona de 

almazara.  

 

 

b) Posteriormente a la parte de la almazara, se construyeron las zonas de vivienda de 

los trabajadores. La edificación se organizaba en forma de ele, cerrando el recinto un 

tapial perimetral. Se cree que el corral trasero es posterior a la edificación de la zona 
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de vivienda de los trabajadores, aunque la existencia del pozo en el exterior del recinto 

no es muy lógica. 

 

 

c) Más tarde se añadieron a la edificación las zonas agrícolas, establos, corral trasero y 

nuevas habitaciones para vivienda.  

La tapia que hemos mencionado anteriormente, que delimitaba las zonas 

mencionadas, se continuó en ambos lados para albergar naves agrícolas. 
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Toda esta información ha sido sacada del libro “Historia urbanística y social de 

Villafranca”, autores Juan José Sánchez González, Luis Manuel Sánchez González y 

Francisco Javier Durán García. 

 

5.2.- La segunda de las fases mencionada, se desarrolló sobre el año 1999, mediante el 

Proyecto Alba-Plata realizado por la Junta de Extremadura. 

En esta segunda fase, el edificio se rehabilitó con el objeto de recuperar la mayor parte 

posible de los espacios antiguos deteriorados. Esto se consiguió mediante la 

consolidación y reconstrucción de los elementos deteriorados de la totalidad del 

edificio.  

A parte de la recuperación de la zona dañada, se realizó un nuevo edificio apoyándose 

este, en el muro que delimitaban donde se encontraban  los espacios domésticos. 

Esta nueva edificación se trata de una edificación de dos plantas, rectangular, paralelas 

al muro. Dando lugar a las zonas de habitaciones para el albergue, que fue el motivo 

por el cual se intervino en dicha edificación, para convertirlo en albergue. 

También mencionar la zona de  nueva edificación de la cocina, necesaria para 

satisfacer las necesidades del albergue.  

 

6.- TOMA DE DATOS 

Hemos comenzado con el croquizado previo del edificio. El trabajo previo de 

croquización lo hemos realizado a mano e "in situ" en el edificio, en cada una de las 

diferentes estancias del mismo. Realizando plantas de cada una de ellas en primer 

lugar, creando así el plano general del edificio, sin tomar medidas. Posteriormente 

hicimos lo mismo con los alzados. 

Una vez analizado el edificio, utilizamos diferentes métodos para realizar el 

levantamiento del mismo. A continuación, vamos a definir los métodos utilizados con 

los diferentes materiales empleados para la toma de datos, de la cual hemos obtenido 

el levantamiento del edificio. 
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TRIANGULACIÓN CON MEDIDOR LÁSER. 

Este método consiste en medir, con un medidor láser, los lados y diagonales necesarias 

de un terreno, en nuestro caso una estancia, para obtener las medidas de las paredes, 

así como los ángulos que forman entre sí las mismas. 

 

 

Materiales que hemos utilizado para la aplicación de este método son: 

-Distanciometro LEICA DISTO A5 

-Croquis, realizado previamente, de las diferentes estancias que se van a medir. 

-Lápiz. 

-Goma. 

TRIANGULACIÓN CON CINTA MÉTRICA. 

Este método es similar al anterior, con la salvedad de que a la hora de medir no 

utilizamos medidor láser, sino cinta métrica. 

Este método lo hemos utilizado para aquellas zonas de que están formadas por más 

recovecos y son más pequeñas, como por ejemplo las habitaciones y baños. 

Materiales que hemos utilizado para la aplicación de este método son: 

-Cinta métrica de 20m. 

-Metro de 5m. 

-Croquis, realizado previamente, de las diferentes estancias que se van a medir. 

-Lápiz. 

-Goma. 

LEVANTAMIENTO FOTOGRÁFICO. 

Este método consiste en la toma de fotografías de todo el edificio. Una vez tomada 

todas las imágenes necesarias,  utilizaremos el programa PERSPECTIVE RECTIFIER, para 

la obtención de datos, obtenido del mismo a través de las imágenes tomadas. 
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A parte de la toma de dato, estas imágenes la utilizaremos como soporte, debido a que 

con ellas, obtendremos una visión más detallada del edificio. 

Materiales que hemos utilizado para la aplicación de este método son: 

-Cámara digital NIKON D90. 

-Programa informático PERSPECTIVE RECTIFIER. 

 

Decir también, que nos sirvió de gran ayuda, toda la documentación cedida por el 

Excmo. Ayuntamiento de Villafranca de los Barros. Así como la información cedida por 

la Junta de Extremadura sobre el proyecto Alba-Plata. 

 

7.- DIAGNÓSTICO DEL EDIFICIO 

DESCRIPCIÓN DE LAS PATOLOGÍAS. 

Los diferentes tipos de patologías que nos hemos encontrado en el edificio son: 

- Humedad de Capilaridad. 

- Humedad de Escorrentía. 

- Humedad de Filtración. 

- Eflorescencias. 

- Oxidación y Corrosión. 

- Fisuras. 

- Grietas. 

- Agentes Meteorológicos. 

- Vegetación.  

Humedad de Capilaridad. 

Esta patología la podemos encontrar, probablemente, en el 80% de la edificación. Esto 

es debido a que nos encontramos en una zona de tierras muy arcillosas, y no se actuó 

debidamente, teniendo en cuenta este dato. 

Podemos decir, que la gravedad de esta patología es media. Esta patología no nos 

afecta gravemente, pero sí está muy extendida en toda la edificación. 

 



Levantamiento y Estudio Patológico de la Almazara situada en Villafranca de los Barros. 
Manuel Jiménez Llanos. 

   

25 
 

Humedad de Escorrentía. 

Esta patología no esta tan extendida como la anterior, la podemos encontrar en varias 

zonas en concreto, pudiendo decir que, la tenemos presente en un 20% de la 

edificación. Esta patología la tenemos presente debido a que, en la zonas que la 

encontramos tenemos ausencia de goterón, o, el goterón que tiene dichas zonas es 

insuficiente. 

Esta patología, al encontrarse dispersa, en muy pocas zonas del edificio y debido a que 

no tiene una gran relevancia en la vida del edificio, la podremos denominar como 

débil. 

Humedad de Filtración. 

La humedad de filtración la tenemos en puntos determinados, no llegará al 8% de zona 

afectada en todo el edificio. Uno de estos puntos en donde encontramos esta 

patología en la edificación, es por ejemplo, en una de las habitaciones, esto es debido 

a que hay una gotera en la misma, dando lugar a la filtración. 

Por lo tanto, podremos decir, que la gravedad de esta patología es leve. 

Eflorescencia. 

La eflorescencia la encontramos únicamente en una zona concreta de la edificación, en 

la misma habitación que hemos comentado anteriormente para la filtración. Por lo que 

solo afecta a un 5% de la totalidad de la edificación. Dándose, debido a la gran 

humedad que hay en el interior de la habitación. 

Al igual que la anterior patología, podemos decir, que es de gravedad leve. 

Oxidación y Corrosión. 

Esta patología la podemos encontrar, en el 15% de la edificación. Esto es debido a la 

falta de mantenimiento de algunas zonas, como por ejemplo los anclajes de los 

canalones, que sin mantenimiento y con la ayuda de la lluvia, dan lugar a oxidaciones. 

Esta patología es de tipo leve.   
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Fisuras. 

Las fisuras, es un tipo de patología que encontraremos en el 30%, aproximadamente, 

de la edificación. El motivo por el cual encontramos este tipo de patología, es diverso, 

en función de la fisura de la que hablemos en concreto, por ello, lo definimos con más 

exactitud en las ficha de las misma. 

La gravedad de esta patología es leve. 

Grietas. 

Esta patología la podemos encontrar en el 5% de la edificación. Esta  patología es 

debida, a la ausencia de la junta de retracción, debido a que el muro mide más de 15 

metros, de la parte noreste de la almazara, acentuada dicha patología, por un posible 

asiento, de esta zona, debido al terreno arcilloso en el que nos encontramos, dando 

lugar a una grieta en uno de los muros de cerramiento de la almazara. 

La gravedad de esta patología es leve-media. 

Agentes Meteorológicos. 

Todas las edificaciones luchan durante su vida útil contra los agentes meteorológicos, 

debido a que estos son la mayor erosión de los edificios. Los daños de estos son 

difíciles de cuantificar, debido a que se ven afectado todo el edificio en su conjunto.  

Señalar que, debido a la falta de mantenimiento, los agentes meteorológicos si han 

afectado gravemente a una parte en concreto de nuestro edificio, siendo esta parte, 

las vigas de maderas situadas en la zona de las habitaciones (zona edificacada 

recientemente), comprometiendo la estabilidad de dicha zona. 

Por lo demás, el daño causado por esta patología, en nuestra edificación,  no es de 

gravedad. 

Vegetación. 

Esta patología está extendida en toda la parte exterior de la edificación, por lo que se 

puede cuantificar en un 45%. La causa de la misma, es por falta de mantenimiento, 

dando lugar a que se extienda un gran volumen de vegetación. 

No obstante, la gravedad de la patología es leve, no dando lugar a ningún daño grave, 

simplemente el crecimiento de vegetación. 
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8.- PROGRAMA DE MANTENIMIENTO 

A continuación desarrollaremos un breve programa de mantenimiento, el cual se 

debería haber aplicado, para no dar lugar a las patologías definidas en este Proyecto 

Fin de Grado (Anexo I). Toda esta información ha sido sacada del Libro del Edificio de la 

Junta de Extremadura. 

 

1.- ESTRUCTURA. 

a) Estructura Horizontal. 

-Revisión de lesiones en los elementos de hormigón de la estructura horizontal. Cada 

10 años. 

-Renovación de la protección de la madera exterior de la estructura horizontal 

(respetando las indicaciones del fabricante). Cada 2 años. 

-Repintado de la protección de elementos metálicos accesibles de la estructura 

horizontal. Cada 2 años. 

-Inspeccionar y limpiar las superficies vistas de los elementos estructurales de madera, 

anotando el estado de conservación y evaluando los deterioros si los hubiera. Cada 3 

años. 

-Revisión de los elementos de madera de la estructura horizontal. Cada 5 años. 

-Renovación del tratamiento de la madera de la estructura horizontal contra los 

insectos y hongos. Cada 10 años. 

-Renovación de la pintura resistente al fuego, con un grosor correspondiente al tiempo 

de protección exigido por la normativa contra incendio. Cada 10 años. 

-Aplicación en las superficies de los elementos estructurales de madera situadas en el 

exterior, siendo conveniente coordinarlo con los plazos de mantenimiento del resto de 

la fachada, incluso la carpintería de los huecos. Cada 3 años. 

b)  Estructura Vertical.  

-Renovación del tratamiento de la madera de la estructura vertical contra los insectos 

y hongos. Cada 10 años. 
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-Renovación de la pintura resistente al fuego, con un grosor correspondiente al tiempo 

de protección exigido por la normativa contra incendio. Cada 10 años. 

-Inspección y limpieza de las superficies vista de los elementos estructurales de 

madera. Cada 3 años. 

-Revisión de los puntos de la estructura vertical de madera con más posibilidades de 

humedad. Cada 5 años. 

-Control de la aparición de fisuras, grietas y alteraciones sobre los muros y paredes. 

Cada 10 años. 

- Control del estado de juntas y de la aparición de fisuras, grietas y alteraciones sobre 

los muros y paredes. Cada 10 años. 

-Renovación de la protección de la madera exterior de la estructura vertical 

(respetando las indicaciones del fabricante). Cada 2 años. 

 

c)  Estructura de Cubierta.  

-Control de lesiones en elementos estructurales de madera, metálicos o de hormigón 

de la estructura de cubierta. Cada 5 años. 

- Renovación de la protección de la madera exterior de la estructura cubierta 

(respetando las indicaciones del fabricante). Cada 2 años. 

-Repintado de la protección de elementos metálicos accesibles de la estructura de 

cubierta. Cada 2 años. 

-Renovación del tratamiento de la madera de la estructura vertical contra los insectos 

y hongos. Cada 10 años. 

-Renovación de la pintura resistente al fuego, con un grosor correspondiente al tiempo 

de protección exigido por la normativa contra incendio. Cada 10 años. 

-Inspeccionar y limpiar las superficies vistas de los elementos estructurales de madera, 

anotando el estado de conservación y evaluando los deterioros si los hubiera. Cada 3 

años. 
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2.- FACHADA 

a)  Barandillas Metálicas. 

-Inspección comprobando la fijación al soporte y repintado. Cada 3 años. 

-Limpieza eliminado suciedad. Cada año. 

 

2.1.- CERRAMIENTOS EXTERIORES 

a)  Revestimientos Exteriores. 

-Comprobación del correcto funcionamiento de los canales y bajantes de evacuación. 

Cada año. 

-Renovación del tratamiento superficial de los paneles de madera. Cada 2 años. 

-Repintado de la pintura a la cal. Cada 2 años. 

-Revisar las juntas de dilatación y el sellado de las juntas entre carpintería y paredes. 

Cada 3 años. 

-Comprobación del estado de conservación del revestimiento: posible aparición de 

fisuras, desprendimientos, humedades o manchas. Cada 3 años. 

-Estado de las pinturas y repintados de las pinturas. Cada 5 años. 

-Comprobación de la posible existencia de grietas, fisuras u otras deformaciones. Cada 

5 años. 

-Vigilar las alteraciones de importancia efectuadas en la fachada, que hiciese sospechar 

de movimientos de la misma (fisuras, grietas, desplomes, piezas sueltas y humedades), 

así como  desprendimientos de los revestidos, enfoscados y aplacados, tanto 

cerámicos como pétreos. Cada año. 

b)  Ventanas, Rejas y Persianas. 

-Renovación, si es necesario, del acabado de las ventanas, balcones, persianas y 

barandillas de madera. Cada año. 

-Comprobar las juntas de estanqueidad en la carpintería y entre la carpintería y los 

vidrios. Cada año. 
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-Renovación total de barnices de ventanas, balcones, persianas y barandillas de 

madera. Cada 3 años. 

-Repasar mecanismos de cierre y maniobra. Cada 3 años. 

-Oxidaciones y corrosiones de elementos metálicos. Cada año. 

-Ataques de hongos o insectos en elementos de madera. Cada año. 

 

3.- CERRAMIENTO Y ACABADOS INTERIORES. 

a)  Carpintería y Cerrajería Interior. 

-Ataques de hongos o insectos en la madera. Cada año. 

-Oxidaciones o corrosiones de elementos metálicos. Cada año. 

-Revisar la pintura de carpintería y cerrajería y si está deteriorada, repintar. Cada 3 

años. 

-Comprobación de la presencia de hongos o insectos en la madera. Eliminación si fuese 

necesario. Cada 5 años. 

-Comprobación de óxidos y corrosiones en elementos metálicos. Reparación o 

sustitución en caso necesario. Cada 5 años. 

-Renovación del tratamiento antiparasitario de la madera. Cada 10 años. 

-Renovación de pintura, lacados y/o barnizado en los elementos considerados. Cada 10 

años. 

b)  Cerramiento Interiores y Falsos Techos. 

-Estado general de las paredes interiores, sea cual sea el material que las compone. 

Cada 10 años. 

-Inspección de los falsos techos. Cada 10 años. 

-Estar atentos a la aparición de fisuras, grietas y deformaciones. (También en falsos 

techos). Cada año. 

-Observar posibles humedades. (También en falsos techos). Cada año. 
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c)  Empanelados en Madera Natural. 

-Limpieza ordinaria; en seco  o con aspiradora. Cada año. 

-Inspección del estado de las juntas entre piezas y el de las de dilatación, reponiendo 

cuando sea necesario los correspondientes sellados, tapajuntas o elementos de unión 

entre paneles. Cada año. 

d)  Enfoscados. 

-Comprobar la erosión mecánica, erosión química, grietas y fisuras, desprendimientos, 

humedades capilares y humedades accidentales. Cada 2 años. 

e)  Pintura a la Cal. 

-Limpieza. Cada 2 años. 

-Inspección para detectar desperfecto. Cada 2 años. 

-Reposición. Cada 5 años. 

f)  Revestimiento con Pintura Plástica. 

-Limpieza. Cada 5 años. 

-Repintado. Cada 5 años. 

-Reposición. Cada 10 años. 

 

4.- REVESTIMIENTO VERTICALES Y HORIZONTALES. 

-Repintado de los paramentos interiores. Cada 5 años. 

-Reiterar el tratamiento de protección de los revestimientos de madera, contra 

insectos y hongos. Cada 5 años. 

-Limpieza de los revestimientos de madera. Cada año. 

-Estar atentos a la aparición de fisuras, grietas, humedades y abombamiento en los 

revestimientos, estucados, guarnecidos y enfoscados. Cada año. 

-Estar atentos a la aparición de abombamientos, desprendimientos y humedad en las 

pinturas. Cada año. 
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5.- SOLERAS DE HORMIGÓN. 

-Inspección de la solera, y de las juntas de retracción y de contorno. Cada 5 años. 

-Comprobación de los siguientes procesos patológicos erosión química, grietas y 

fisuras, desprendimientos, humedades capilares y humedades accidentales. Cada 2 

años. 

6.- CUBIERTAS. 

a)  Aislamiento. 

-Estado del aislamiento y reparación, si fuera necesario. Cada 2 años. 

-Comprobar deterioro superficial. Cada año. 

b)  Cobertura de Teja Cerámica. 

-Limpieza de canalones, limas, cazoletas, rebosaderos y demás elementos de desagüe, 

comprobando su funcionamiento, inspección visual. Cada año. 

-Comprobación de la estanquidad de los faldones de la estanquidad y funcionamiento 

de los sistemas de desagüe. Cada 2 años. 

c)  Cubiertas Inclinadas. 

-Limpieza de cubiertas, evitando la acumulación de hojarasca, tierras, papeles y 

suciedad en general. Cada año. 

-Comprobación del estado de conservación de los puntos singulares. Cada 3 años. 

-Inspección de los anclajes y fijaciones de los elementos anclados a la cubierta 

inclinada, como antenas, pararrayos, etc. Cada 3 años. 

d)  Cubiertas Planas. 

-Limpieza de cubiertas, evitando la acumulación de hojarasca, tierras, papeles y 

suciedad en general. Cada año. 

-Estancamiento de agua. Cada año. 

-Comprobación de la perfecta cubrición del aislamiento, por parte de la capa 

protectora. Cada 2 años. 

-Comprobación del estado de conservación de la protección o cubierta. Cada 3 años. 
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e)  Lucernarios. 

-Aparición de goteras y humedades. Cada año. 

-Limpieza. Cada año. 

-Revisión de la estructura, anclajes y fijaciones de estos elementos. Cada 5 años. 

-Revisión de los sellados. Cada 5 años. 

7.- ALUMBRADO EXTERIOR. 

-Iluminancia. Cada 5 años. 

-Estado de oxidación y de la pintura en los elementos de fijación. Cada 5 años. 

-Fijación de báculos y farolas, pérdida de verticalidad. Cada 5 años. 

-Desmontaje para limpieza interior y exterior de difusores, lámparas y farolas. Cada 

año. 

8.- JARDINERIA. 

-Necesidad de podas y trasplantes. Cada año. 

-Riego. Cada año. 

-Apariciones de plagas. Cada año. 

 



 

ANEXO I 

FICHAS 

PATOLÓGICAS 



DATOS GENERALES:

Ubicación:

Material dañado:

Descripción del daño:

DATOS ESPECÍFICOS:

Causas:

Consecuencias:

Cuantificación del daño:

TIPIFICACIÓN POR TIPO DE DAÑO:

Colapso

Deformación- Desplome, Desnivel, Flecha, Asentamientos.

Fisuras- Grietas

Humedad- Filtraciones, Capilaridad, Condensación.

Manchas- Óxido, Sales, Eflorescencias.

Procesos Químicos- Corrosión, Carbonatación.

Superficiales- Erosión, Degradación, Desconchados, Acabados.

Organismos- Flora, Fauna.

Cicatrices- Reformas, Reparaciones anteriores.

TIPIFICACIÓN POR ELEMENTO CONSTRUCTIVO:

Cimentación

Estructura

Cubiertas

Fachadas

Cerramientos

Revestimientos

Instalaciones

TIPIFICACIÓN POR INCUMPLIMIENTO DE EXIGENCIAS

BÁSICAS (CTE...)

De Seguridad Estructural:

Sobrecarga de uso

Sobrecarga de servicio

Sobrecarga excepcional

Coeficientes de seguridad

De Confortabilidad:

Humedades

Instalaciones

Envolvente

Carpintería

Revestimientos

Suelos

De Decoro:

Pintura

Acabados

Plano de localización

ORIGEN DE LAS PATOLOGÍAS:

Proyecto

Ejecución

Uso

Materiales

Sistemas constructivos

Agentes destructivos

PRONÓSTICO:

Leve

Moderado

Grave

Fotografía

FICHA Nº:

1
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ALUMNO:
 Manuel Jiménez Llanos

 Grado de Ingeniería de la Edificación. Escuela Politécnica de Cáceres

Muro exterior  norte que delimita el edificio.

Revestimiento de los muros exteriores que delimitan el

edificio.

Humedad en forma de mancha, con una altura de unos 0.5-

1 m sobre el nivel del suelo.

El edificio esta situado en una zona de tierras húmedas con gran

absorción de agua, y a ello le sumamos la falta de impermeabilización o

drenaje.

Manchas y descorche del revestimiento.

 un 70% aproximadamente.

Observaciones:Como se puede apreciar en la fotografía, al tratarse de la

zona norte de la fachada, es donde tenemos mas pronunciada

esta patología. Debido a que es donde la humedad, tanto del

terreno como del ambiente, persiste por mas tiempo, por

menor influencia del sol.



DATOS GENERALES:

Ubicación:

Material dañado:

Descripción del daño:

DATOS ESPECÍFICOS:

Causas:

Consecuencias:

Cuantificación del daño:

TIPIFICACIÓN POR TIPO DE DAÑO:

Colapso

Deformación- Desplome, Desnivel, Flecha, Asentamientos.

Fisuras- Grietas

Humedad- Filtraciones, Capilaridad, Condensación.

Manchas- Óxido, Sales, Eflorescencias.

Procesos Químicos- Corrosión, Carbonatación.

Superficiales- Erosión, Degradación, Desconchados, Acabados.

Organismos- Flora, Fauna.

Cicatrices- Reformas, Reparaciones anteriores.

TIPIFICACIÓN POR ELEMENTO CONSTRUCTIVO:

Cimentación

Estructura

Cubiertas

Fachadas

Cerramientos

Revestimientos

Instalaciones

TIPIFICACIÓN POR INCUMPLIMIENTO DE EXIGENCIAS

BÁSICAS (CTE...)

De Seguridad Estructural:

Sobrecarga de uso

Sobrecarga de servicio

Sobrecarga excepcional

Coeficientes de seguridad

De Confortabilidad:

Humedades

Instalaciones

Envolvente

Carpintería

Revestimientos

Suelos

De Decoro:

Pintura

Acabados

Plano de localización

ORIGEN DE LAS PATOLOGÍAS:

Proyecto

Ejecución

Uso

Materiales

Sistemas constructivos

Agentes destructivos

PRONÓSTICO:

Leve

Moderado

Grave

Fotografía

FICHA Nº:
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ALUMNO:
 Manuel Jiménez Llanos

 Grado de Ingeniería de la Edificación. Escuela Politécnica de Cáceres

Muro exterior oeste que delimita el edificio.

Revestimiento de los muros exteriores que delimitan el

edificio.

Humedad en forma de mancha, con una altura de unos 0.5-

1 m sobre el nivel del suelo.

El edificio esta situado en una zona de tierras húmedas con gran

absorción de agua, y a ello le sumamos la falta de impermeabilización o

drenaje.

Manchas y descorche del revestimiento.

 un 60% aproximadamente.

Observaciones:Como se puede apreciar en la fotografía, al tratarse de la

zona este de la fachada, tenemos claros signos de la

patología, pero no a tal nivel, como en la zona norte.



DATOS GENERALES:

Ubicación:

Material dañado:

Descripción del daño:

DATOS ESPECÍFICOS:

Causas:

Consecuencias:

Cuantificación del daño:

TIPIFICACIÓN POR TIPO DE DAÑO:

Colapso

Deformación- Desplome, Desnivel, Flecha, Asentamientos.

Fisuras- Grietas

Humedad- Filtraciones, Capilaridad, Condensación.

Manchas- Óxido, Sales, Eflorescencias.

Procesos Químicos- Corrosión, Carbonatación.

Superficiales- Erosión, Degradación, Desconchados, Acabados.

Organismos- Flora, Fauna.

Cicatrices- Reformas, Reparaciones anteriores.

TIPIFICACIÓN POR ELEMENTO CONSTRUCTIVO:

Cimentación

Estructura

Cubiertas

Fachadas

Cerramientos

Revestimientos

Instalaciones

TIPIFICACIÓN POR INCUMPLIMIENTO DE EXIGENCIAS

BÁSICAS (CTE...)

De Seguridad Estructural:

Sobrecarga de uso

Sobrecarga de servicio

Sobrecarga excepcional

Coeficientes de seguridad

De Confortabilidad:

Humedades

Instalaciones

Envolvente

Carpintería

Revestimientos

Suelos

De Decoro:

Pintura

Acabados

Plano de localización

ORIGEN DE LAS PATOLOGÍAS:

PRONÓSTICO:

Leve

Moderado

Grave

Fotografía

FICHA Nº:

3
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ALUMNO:
 Manuel Jiménez Llanos

 Grado de Ingeniería de la Edificación. Escuela Politécnica de Cáceres

Muro exterior este que delimita el edificio.

Revestimiento de los muros exteriores que delimitan el

edificio.

Humedad en forma de mancha, con una altura de unos 0.5-

1 m sobre el nivel del suelo.

El edificio esta situado en una zona de tierras húmedas con gran

absorción de agua, y a ello le sumamos la falta de impermeabilización o

drenaje.

Manchas y descorche del revestimiento.

 un 30% aproximadamente.

Observaciones:En esta ficha, al tratarse de la zona este del muro exterior, no

se dan tan acentuado dicha patología.

Proyecto

Ejecución

Uso

Materiales

Sistemas constructivos

Agentes destructivos



DATOS GENERALES:

Ubicación:

Material dañado:

Descripción del daño:

DATOS ESPECÍFICOS:

Causas:

Consecuencias:

Cuantificación del daño:

TIPIFICACIÓN POR TIPO DE DAÑO:

Colapso

Deformación- Desplome, Desnivel, Flecha, Asentamientos.

Fisuras- Grietas

Humedad- Filtraciones, Capilaridad, Condensación.

Manchas- Óxido, Sales, Eflorescencias.

Procesos Químicos- Corrosión, Carbonatación.

Superficiales- Erosión, Degradación, Desconchados, Acabados.

Organismos- Flora, Fauna.

Cicatrices- Reformas, Reparaciones anteriores.

TIPIFICACIÓN POR ELEMENTO CONSTRUCTIVO:

Cimentación

Estructura

Cubiertas

Fachadas

Cerramientos

Revestimientos

Instalaciones

TIPIFICACIÓN POR INCUMPLIMIENTO DE EXIGENCIAS

BÁSICAS (CTE...)

De Seguridad Estructural:

Sobrecarga de uso

Sobrecarga de servicio

Sobrecarga excepcional

Coeficientes de seguridad

De Confortabilidad:

Humedades

Instalaciones

Envolvente

Carpintería

Revestimientos

Suelos

De Decoro:

Pintura

Acabados

Plano de localización

ORIGEN DE LAS PATOLOGÍAS:

PRONÓSTICO:

Leve

Moderado

Grave

Fotografía

FICHA Nº:
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ALUMNO:
 Manuel Jiménez Llanos

 Grado de Ingeniería de la Edificación. Escuela Politécnica de Cáceres

Muro exterior sur que delimita el edificio.

Revestimiento de los muros exteriores que delimitan el

edificio.

Humedad en forma de mancha, con una altura de unos 0.5-

1 m sobre el nivel del suelo.

El edificio esta situado en una zona de tierras húmedas con gran

absorción de agua, y a ello le sumamos la falta de impermeabilización o

drenaje.

Manchas y descorche del revestimiento.

 un 40% aproximadamente.

Observaciones:En esta ficha, zona sur del muro exterior, como en la ficha Nº

3, parte este del muro exterior, no se acentúan tanto la

presencia de dicha patología, debido a que en estas zona la

humedad no es tan persistente.

Proyecto

Ejecución

Uso

Materiales

Sistemas constructivos

Agentes destructivos



DATOS GENERALES:

Ubicación:

Material dañado:

Descripción del daño:

DATOS ESPECÍFICOS:

Causas:

Consecuencias:

Cuantificación del daño:

TIPIFICACIÓN POR TIPO DE DAÑO:

Colapso

Deformación- Desplome, Desnivel, Flecha, Asentamientos.

Fisuras- Grietas

Humedad- Filtraciones, Capilaridad, Condensación.

Manchas- Óxido, Sales, Eflorescencias.

Procesos Químicos- Corrosión, Carbonatación.

Superficiales- Erosión, Degradación, Desconchados, Acabados.

Organismos- Flora, Fauna.

Cicatrices- Reformas, Reparaciones anteriores.

TIPIFICACIÓN POR ELEMENTO CONSTRUCTIVO:

Cimentación

Estructura

Cubiertas

Fachadas

Cerramientos

Revestimientos

Instalaciones

TIPIFICACIÓN POR INCUMPLIMIENTO DE EXIGENCIAS

BÁSICAS (CTE...)

De Seguridad Estructural:

Sobrecarga de uso

Sobrecarga de servicio

Sobrecarga excepcional

Coeficientes de seguridad

De Confortabilidad:

Humedades

Instalaciones

Envolvente

Carpintería

Revestimientos

Suelos

De Decoro:

Pintura

Acabados

Plano de localización

ORIGEN DE LAS PATOLOGÍAS:

PRONÓSTICO:

Leve

Moderado

Grave

Fotografía

FICHA Nº:
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ALUMNO:
 Manuel Jiménez Llanos

 Grado de Ingeniería de la Edificación. Escuela Politécnica de Cáceres

Acceso principal, por la zona norte del edificio.

Revestimiento de los muros.

Humedad en forma de mancha, con una altura de unos 0.5-

1 m sobre el nivel del suelo.

El edificio esta situado en una zona de tierras húmedas con gran

absorción de agua, y a ello le sumamos la falta de impermeabilización o

drenaje.

Manchas y descorche del revestimiento.

 un 70% aproximadamente.

Observaciones:Al estar en la zona norte y si a ello le sumamos que se trata

del revestimiento del pozo de la almazara, podemos ver el alto

grado de humedad de capilaridad que tenemos en esta zona.

Proyecto

Ejecución

Uso

Materiales

Sistemas constructivos

Agentes destructivos



DATOS GENERALES:

Ubicación:

Material dañado:

Descripción del daño:

DATOS ESPECÍFICOS:

Causas:

Consecuencias:

Cuantificación del daño:

TIPIFICACIÓN POR TIPO DE DAÑO:

Colapso

Deformación- Desplome, Desnivel, Flecha, Asentamientos.

Fisuras- Grietas

Humedad- Filtraciones, Capilaridad, Condensación.

Manchas- Óxido, Sales, Eflorescencias.

Procesos Químicos- Corrosión, Carbonatación.

Superficiales- Erosión, Degradación, Desconchados, Acabados.

Organismos- Flora, Fauna.

Cicatrices- Reformas, Reparaciones anteriores.

TIPIFICACIÓN POR ELEMENTO CONSTRUCTIVO:

Cimentación

Estructura

Cubiertas

Fachadas

Cerramientos

Revestimientos

Instalaciones

TIPIFICACIÓN POR INCUMPLIMIENTO DE EXIGENCIAS

BÁSICAS (CTE...)

De Seguridad Estructural:

Sobrecarga de uso

Sobrecarga de servicio

Sobrecarga excepcional

Coeficientes de seguridad

De Confortabilidad:

Humedades

Instalaciones

Envolvente

Carpintería

Revestimientos

Suelos

De Decoro:

Pintura

Acabados

Plano de localización

ORIGEN DE LAS PATOLOGÍAS:

PRONÓSTICO:

Leve

Moderado

Grave

Fotografía

FICHA Nº:
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ALUMNO:
 Manuel Jiménez Llanos

 Grado de Ingeniería de la Edificación. Escuela Politécnica de Cáceres

Interior del muro norte que delimita el edificio, por el patio de trojes.

Revestimiento de los muros.

Humedad en forma de mancha, con una altura de unos 0.5-

1 m sobre el nivel del suelo.

El edificio esta situado en una zona de tierras húmedas con gran

absorción de agua, y a ello le sumamos la falta de impermeabilización o

drenaje.

Manchas y descorche del revestimiento.

 un 55% aproximadamente.

Observaciones:En esta zona seguimos teniendo grandes humedades de

capilaridad, debido a que seguimos en la zona norte de la

almazara.

Proyecto

Ejecución

Uso

Materiales

Sistemas constructivos

Agentes destructivos



DATOS GENERALES:

Ubicación:

Material dañado:

Descripción del daño:

DATOS ESPECÍFICOS:

Causas:

Consecuencias:

Cuantificación del daño:

TIPIFICACIÓN POR TIPO DE DAÑO:

Colapso

Deformación- Desplome, Desnivel, Flecha, Asentamientos.

Fisuras- Grietas

Humedad- Filtraciones, Capilaridad, Condensación.

Manchas- Óxido, Sales, Eflorescencias.

Procesos Químicos- Corrosión, Carbonatación.

Superficiales- Erosión, Degradación, Desconchados, Acabados.

Organismos- Flora, Fauna.

Cicatrices- Reformas, Reparaciones anteriores.

TIPIFICACIÓN POR ELEMENTO CONSTRUCTIVO:

Cimentación

Estructura

Cubiertas

Fachadas

Cerramientos

Revestimientos

Instalaciones

TIPIFICACIÓN POR INCUMPLIMIENTO DE EXIGENCIAS

BÁSICAS (CTE...)

De Seguridad Estructural:

Sobrecarga de uso

Sobrecarga de servicio

Sobrecarga excepcional

Coeficientes de seguridad

De Confortabilidad:

Humedades

Instalaciones

Envolvente

Carpintería

Revestimientos

Suelos

De Decoro:

Pintura

Acabados

Plano de localización

ORIGEN DE LAS PATOLOGÍAS:

PRONÓSTICO:

Leve

Moderado

Grave

Fotografía

FICHA Nº:
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ESTUDIO PATOLÓGICO DE LA ALMAZARA SITUADA EN

VILLAFRANCA DE LOS BARROS
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ALUMNO:
 Manuel Jiménez Llanos

 Grado de Ingeniería de la Edificación. Escuela Politécnica de Cáceres

Muro que delimita la zona de nueva construcción y la ya existente.

Revestimiento de los muros.

Humedad en forma de mancha, con una altura de unos 0.5-

1 m sobre el nivel del suelo.

El edificio esta situado en una zona de tierras húmedas con gran

absorción de agua, y a ello le sumamos la falta de impermeabilización o

drenaje.

Manchas y descorche del revestimiento.

 un 30% aproximadamente.

Observaciones:En esta zona, encontramos grandes humedades de capilaridad

debido a que nos encontramos en una zona que da poco el

sol, ya que estamos justamente debajo de las escaleras que

nos dan acceso a la planta alta de las habitaciones.

Proyecto

Ejecución

Uso

Materiales

Sistemas constructivos

Agentes destructivos



DATOS GENERALES:

Ubicación:

Material dañado:

Descripción del daño:

DATOS ESPECÍFICOS:

Causas:

Consecuencias:

Cuantificación del daño:

TIPIFICACIÓN POR TIPO DE DAÑO:

Colapso

Deformación- Desplome, Desnivel, Flecha, Asentamientos.

Fisuras- Grietas

Humedad- Filtraciones, Capilaridad, Condensación.

Manchas- Óxido, Sales, Eflorescencias.

Procesos Químicos- Corrosión, Carbonatación.

Superficiales- Erosión, Degradación, Desconchados, Acabados.

Organismos- Flora, Fauna.

Cicatrices- Reformas, Reparaciones anteriores.

TIPIFICACIÓN POR ELEMENTO CONSTRUCTIVO:

Cimentación

Estructura

Cubiertas

Fachadas

Cerramientos

Revestimientos

Instalaciones

TIPIFICACIÓN POR INCUMPLIMIENTO DE EXIGENCIAS

BÁSICAS (CTE...)

De Seguridad Estructural:

Sobrecarga de uso

Sobrecarga de servicio

Sobrecarga excepcional

Coeficientes de seguridad

De Confortabilidad:

Humedades

Instalaciones

Envolvente

Carpintería

Revestimientos

Suelos

De Decoro:

Pintura

Acabados

Plano de localización

ORIGEN DE LAS PATOLOGÍAS:

PRONÓSTICO:

Leve

Moderado

Grave

Fotografía

FICHA Nº:
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ESTUDIO PATOLÓGICO DE LA ALMAZARA SITUADA EN

VILLAFRANCA DE LOS BARROS

HUMEDAD DE CAPILARIDAD
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ALUMNO:
 Manuel Jiménez Llanos

 Grado de Ingeniería de la Edificación. Escuela Politécnica de Cáceres

Muro sur medianero entre el restaurante y exterior, por la zona interior

Revestimiento de los muros.

Humedad en forma de mancha, con una altura de unos 0.5-

1 m sobre el nivel del suelo.

El edificio esta situado en una zona de tierras húmedas con gran

absorción de agua, y a ello le sumamos la falta de impermeabilización o

drenaje.

Manchas y descorche del revestimiento.

 un 25% aproximadamente.

Observaciones:En esta ficha, zona sur del muro exterior, como en la ficha Nº

3, parte oeste del muro exterior, no se acentúan tanto la

presencia de dicha patología, debido a que en estas zona la

humedad no es tan persistente.

Proyecto

Ejecución

Uso

Materiales

Sistemas constructivos

Agentes destructivos



DATOS GENERALES:

Ubicación:

Material dañado:

Descripción del daño:

DATOS ESPECÍFICOS:

Causas:

Consecuencias:

Cuantificación del daño:

TIPIFICACIÓN POR TIPO DE DAÑO:

Colapso

Deformación- Desplome, Desnivel, Flecha, Asentamientos.

Fisuras- Grietas

Humedad- Filtraciones, Capilaridad, Condensación.

Manchas- Óxido, Sales, Eflorescencias.

Procesos Químicos- Corrosión, Carbonatación.

Superficiales- Erosión, Degradación, Desconchados, Acabados.

Organismos- Flora, Fauna.

Cicatrices- Reformas, Reparaciones anteriores.

TIPIFICACIÓN POR ELEMENTO CONSTRUCTIVO:

Cimentación

Estructura

Cubiertas

Fachadas

Cerramientos

Revestimientos

Instalaciones

TIPIFICACIÓN POR INCUMPLIMIENTO DE EXIGENCIAS

BÁSICAS (CTE...)

De Seguridad Estructural:

Sobrecarga de uso

Sobrecarga de servicio

Sobrecarga excepcional

Coeficientes de seguridad

De Confortabilidad:

Humedades

Instalaciones

Envolvente

Carpintería

Revestimientos

Suelos

De Decoro:

Pintura

Acabados

Plano de localización

ORIGEN DE LAS PATOLOGÍAS:

PRONÓSTICO:

Leve

Moderado

Grave

Fotografía

FICHA Nº:
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ESTUDIO PATOLÓGICO DE LA ALMAZARA SITUADA EN

VILLAFRANCA DE LOS BARROS

HUMEDAD DE CAPILARIDAD
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ALUMNO:
 Manuel Jiménez Llanos

 Grado de Ingeniería de la Edificación. Escuela Politécnica de Cáceres

Muros que delimitan el jardin.

Revestimiento de los muros.

Humedad en forma de mancha, con una altura de unos 0.5-

1 m sobre el nivel del suelo.

El edificio esta situado en una zona de tierras húmedas con gran

absorción de agua, y a ello le sumamos la falta de impermeabilización o

drenaje.

Manchas y descorche del revestimiento.

 un 40% aproximadamente.

Observaciones:En la fotografía inferior podemos observar como se a

intentado solucionar el problema de la humedad, pero la

solución que se adopto no fue la adecuada debido a que

sigue apareciendo dicha patología.

Proyecto

Ejecución

Uso

Materiales

Sistemas constructivos

Agentes destructivos



DATOS GENERALES:

Ubicación:

Material dañado:

Descripción del daño:

DATOS ESPECÍFICOS:

Causas:

Consecuencias:

Cuantificación del daño:

TIPIFICACIÓN POR TIPO DE DAÑO:

Colapso

Deformación- Desplome, Desnivel, Flecha, Asentamientos.

Fisuras- Grietas

Humedad- Filtraciones, Capilaridad, Condensación.

Manchas- Óxido, Sales, Eflorescencias.

Procesos Químicos- Corrosión, Carbonatación.

Superficiales- Erosión, Degradación, Desconchados, Acabados.

Organismos- Flora, Fauna.

Cicatrices- Reformas, Reparaciones anteriores.

TIPIFICACIÓN POR ELEMENTO CONSTRUCTIVO:

Cimentación

Estructura

Cubiertas

Fachadas

Cerramientos

Revestimientos

Instalaciones

TIPIFICACIÓN POR INCUMPLIMIENTO DE EXIGENCIAS

BÁSICAS (CTE...)

De Seguridad Estructural:

Sobrecarga de uso

Sobrecarga de servicio

Sobrecarga excepcional

Coeficientes de seguridad

De Confortabilidad:

Humedades

Instalaciones

Envolvente

Carpintería

Revestimientos

Suelos

De Decoro:

Pintura

Acabados

Plano de localización

ORIGEN DE LAS PATOLOGÍAS:

PRONÓSTICO:

Leve

Moderado

Grave

Fotografía

FICHA Nº:
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ESTUDIO PATOLÓGICO DE LA ALMAZARA SITUADA EN

VILLAFRANCA DE LOS BARROS

HUMEDAD DE CAPILARIDAD
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ALUMNO:
 Manuel Jiménez Llanos

 Grado de Ingeniería de la Edificación. Escuela Politécnica de Cáceres

Pozo del jardín sur de la almazara.

Revestimiento del pozo.

Humedad en forma de mancha, con una altura de unos 0.5-

1 m sobre el nivel del suelo.

El edificio esta situado en una zona de tierras húmedas con gran

absorción de agua, y a ello le sumamos la falta de impermeabilización o

drenaje.

Manchas y descorche del revestimiento.

 un 75% aproximadamente.

Observaciones:En esta zona, al igual que en el otro pozo, tenemos grande

humedades de capilaridad, debido a la humedad del terreno

y sumado a esta a la que transmite el pozo.

Proyecto

Ejecución

Uso

Materiales

Sistemas constructivos

Agentes destructivos



DATOS GENERALES:

Ubicación:

Material dañado:

Descripción del daño:

DATOS ESPECÍFICOS:

Causas:

Consecuencias:

Cuantificación del daño:

TIPIFICACIÓN POR TIPO DE DAÑO:

Colapso

Deformación- Desplome, Desnivel, Flecha, Asentamientos.

Fisuras- Grietas

Humedad- Filtraciones, Capilaridad, Condensación.

Manchas- Óxido, Sales, Eflorescencias.

Procesos Químicos- Corrosión, Carbonatación.

Superficiales- Erosión, Degradación, Desconchados, Acabados.

Organismos- Flora, Fauna.

Cicatrices- Reformas, Reparaciones anteriores.

TIPIFICACIÓN POR ELEMENTO CONSTRUCTIVO:

Cimentación

Estructura

Cubiertas

Fachadas

Cerramientos

Revestimientos

Instalaciones

TIPIFICACIÓN POR INCUMPLIMIENTO DE EXIGENCIAS

BÁSICAS (CTE...)

De Seguridad Estructural:

Sobrecarga de uso

Sobrecarga de servicio

Sobrecarga excepcional

Coeficientes de seguridad

De Confortabilidad:

Humedades

Instalaciones

Envolvente

Carpintería

Revestimientos

Suelos

De Decoro:

Pintura

Acabados

Plano de localización

ORIGEN DE LAS PATOLOGÍAS:

PRONÓSTICO:

Leve

Moderado

Grave

Fotografía

FICHA Nº:

ESTUDIO PATOLÓGICO DE LA ALMAZARA SITUADA EN

VILLAFRANCA DE LOS BARROS

HUMEDAD DE CAPILARIDAD
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ALUMNO:
 Manuel Jiménez Llanos

 Grado de Ingeniería de la Edificación. Escuela Politécnica de Cáceres

Interior de la almazara, zona de recepción y aseos.

Revestimiento de los muros.

Humedad en forma de mancha, con una altura de unos 0.5-

1 m sobre el nivel del suelo.

El edificio esta situado en una zona de tierras húmedas con gran

absorción de agua, y a ello le sumamos la falta de impermeabilización o

drenaje.

Manchas y descorche del revestimiento.

 un 40% aproximadamente.

Observaciones:
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Proyecto

Ejecución

Uso

Materiales

Sistemas constructivos

Agentes destructivos



DATOS GENERALES:

Ubicación:

Material dañado:

Descripción del daño:

DATOS ESPECÍFICOS:

Causas:

Consecuencias:

Cuantificación del daño:

TIPIFICACIÓN POR TIPO DE DAÑO:

Colapso

Deformación- Desplome, Desnivel, Flecha, Asentamientos.

Fisuras- Grietas

Humedad- Filtraciones, Capilaridad, Condensación.

Manchas- Óxido, Sales, Eflorescencias.

Procesos Químicos- Corrosión, Carbonatación.

Superficiales- Erosión, Degradación, Desconchados, Acabados.

Organismos- Flora, Fauna.

Cicatrices- Reformas, Reparaciones anteriores.

TIPIFICACIÓN POR ELEMENTO CONSTRUCTIVO:

Cimentación

Estructura

Cubiertas

Fachadas

Cerramientos

Revestimientos

Instalaciones

TIPIFICACIÓN POR INCUMPLIMIENTO DE EXIGENCIAS

BÁSICAS (CTE...)

De Seguridad Estructural:

Sobrecarga de uso

Sobrecarga de servicio

Sobrecarga excepcional

Coeficientes de seguridad

De Confortabilidad:

Humedades

Instalaciones

Envolvente

Carpintería

Revestimientos

Suelos

De Decoro:

Pintura

Acabados

Plano de localización

ORIGEN DE LAS PATOLOGÍAS:

PRONÓSTICO:

Leve

Moderado

Grave

Fotografía

FICHA Nº:

ESTUDIO PATOLÓGICO DE LA ALMAZARA SITUADA EN

VILLAFRANCA DE LOS BARROS

HUMEDAD DE CAPILARIDAD
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ALUMNO:
 Manuel Jiménez Llanos

 Grado de Ingeniería de la Edificación. Escuela Politécnica de Cáceres

Muros que delimitan la zona de la bodega

Revestimiento de los muros.

Humedad en forma de mancha, con una altura de unos 0.5-

1 m sobre el nivel del suelo.

El edificio esta situado en una zona de tierras húmedas con gran

absorción de agua, y a ello le sumamos la falta de impermeabilización o

drenaje.

Manchas y descorche del revestimiento.

 un 35% aproximadamente.

Observaciones:
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Proyecto

Ejecución

Uso

Materiales

Sistemas constructivos

Agentes destructivos



DATOS GENERALES:

Ubicación:

Material dañado:

Descripción del daño:

DATOS ESPECÍFICOS:

Causas:

Consecuencias:

Cuantificación del daño:

TIPIFICACIÓN POR TIPO DE DAÑO:

Colapso

Deformación- Desplome, Desnivel, Flecha, Asentamientos.

Fisuras- Grietas

Humedad- Filtraciones, Capilaridad, Condensación.

Manchas- Óxido, Sales, Eflorescencias.

Procesos Químicos- Corrosión, Carbonatación.

Superficiales- Erosión, Degradación, Desconchados, Acabados.

Organismos- Flora, Fauna.

Cicatrices- Reformas, Reparaciones anteriores.

TIPIFICACIÓN POR ELEMENTO CONSTRUCTIVO:

Cimentación

Estructura

Cubiertas

Fachadas

Cerramientos

Revestimientos

Instalaciones

TIPIFICACIÓN POR INCUMPLIMIENTO DE EXIGENCIAS

BÁSICAS (CTE...)

De Seguridad Estructural:

Sobrecarga de uso

Sobrecarga de servicio

Sobrecarga excepcional

Coeficientes de seguridad

De Confortabilidad:

Humedades

Instalaciones

Envolvente

Carpintería

Revestimientos

Suelos

De Decoro:

Pintura

Acabados

Plano de localización

ORIGEN DE LAS PATOLOGÍAS:

PRONÓSTICO:

Leve

Moderado

Grave

Fotografía

FICHA Nº:

ESTUDIO PATOLÓGICO DE LA ALMAZARA SITUADA EN

VILLAFRANCA DE LOS BARROS

HUMEDAD DE CAPILARIDAD
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ALUMNO:
 Manuel Jiménez Llanos

 Grado de Ingeniería de la Edificación. Escuela Politécnica de Cáceres

Muros que delimitan la zona de la sala de molienda y prensado.

Revestimiento de los muros.

Humedad en forma de mancha, con una altura de unos 0.5-

1 m sobre el nivel del suelo.

El edificio esta situado en una zona de tierras húmedas con gran

absorción de agua, y a ello le sumamos la falta de impermeabilización o

drenaje.

Manchas y descorche del revestimiento.

 un 35% aproximadamente.

Observaciones:
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Proyecto

Ejecución

Uso

Materiales

Sistemas constructivos

Agentes destructivos



DATOS GENERALES:

Ubicación:

Material dañado:

Descripción del daño:

DATOS ESPECÍFICOS:

Causas:

Consecuencias:

Cuantificación del daño:

TIPIFICACIÓN POR TIPO DE DAÑO:

Colapso

Deformación- Desplome, Desnivel, Flecha, Asentamientos.

Fisuras- Grietas

Humedad- Filtraciones, Capilaridad, Escorrentía.

Manchas- Óxido, Sales, Eflorescencias.

Procesos Químicos- Corrosión, Carbonatación.

Superficiales- Erosión, Degradación, Desconchados, Acabados.

Organismos- Flora, Fauna.

Cicatrices- Reformas, Reparaciones anteriores.

TIPIFICACIÓN POR ELEMENTO CONSTRUCTIVO:

Cimentación

Estructura

Cubiertas

Fachadas

Cerramientos

Revestimientos

Instalaciones

TIPIFICACIÓN POR INCUMPLIMIENTO DE EXIGENCIAS

BÁSICAS (CTE...)

De Seguridad Estructural:

Sobrecarga de uso

Sobrecarga de servicio

Sobrecarga excepcional

Coeficientes de seguridad

De Confortabilidad:

Humedades

Instalaciones

Envolvente

Carpintería

Revestimientos

Suelos

De Decoro:

Pintura

Acabados

Plano de localización

ORIGEN DE LAS PATOLOGÍAS:

Proyecto

Ejecución

Uso

Materiales

Sistemas constructivos

Agentes destructivos

PRONÓSTICO:

Leve

Moderado

Grave

Fotografía

FICHA Nº:
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ESTUDIO PATOLÓGICO DE LA ALMAZARA SITUADA EN

VILLAFRANCA DE LOS BARROS

HUMEDAD DE ESCORRENTIA
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ALUMNO:
 Manuel Jiménez Llanos

 Grado de Ingeniería de la Edificación. Escuela Politécnica de Cáceres

Entrada principal de la Almazara.

Pintura de paredes.

humedad en forma de manchas y mohos, extendiéndose por

toda aquella zona que toque el agua.

Falta de goterón, saliente insuficiente de la tejas o escasa pendiente del

vierte aguas, dando a que el agua no se desprenda de la pared por la

tensión superficial.

Manchas y mohos, deterioro del revestimiento.

 un 15% aproximadamente.

Observaciones:En la foto, podemos observar que el goterón realizado en la

terminación del muro es insuficiente, debido a ello, no rompe

la tensión superficial del agua de lluvia y gotea por la pared,

dando lugar a manchas.



DATOS GENERALES:

Ubicación:

Material dañado:

Descripción del daño:

DATOS ESPECÍFICOS:

Causas:

Consecuencias:

Cuantificación del daño:

TIPIFICACIÓN POR TIPO DE DAÑO:

Colapso

Deformación- Desplome, Desnivel, Flecha, Asentamientos.

Fisuras- Grietas

Humedad- Filtraciones, Capilaridad, Escorrentía.

Manchas- Óxido, Sales, Eflorescencias.

Procesos Químicos- Corrosión, Carbonatación.

Superficiales- Erosión, Degradación, Desconchados, Acabados.

Organismos- Flora, Fauna.

Cicatrices- Reformas, Reparaciones anteriores.

TIPIFICACIÓN POR ELEMENTO CONSTRUCTIVO:

Cimentación

Estructura

Cubiertas

Fachadas

Cerramientos

Revestimientos

Instalaciones

TIPIFICACIÓN POR INCUMPLIMIENTO DE EXIGENCIAS

BÁSICAS (CTE...)

De Seguridad Estructural:

Sobrecarga de uso

Sobrecarga de servicio

Sobrecarga excepcional

Coeficientes de seguridad

De Confortabilidad:

Humedades

Instalaciones

Envolvente

Carpintería

Revestimientos

Suelos

De Decoro:

Pintura

Acabados

Plano de localización

ORIGEN DE LAS PATOLOGÍAS:

Proyecto

Ejecución

Uso

Materiales

Sistemas constructivos

Agentes destructivos

PRONÓSTICO:

Leve

Moderado

Grave

Fotografía

FICHA Nº:
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ESTUDIO PATOLÓGICO DE LA ALMAZARA SITUADA EN

VILLAFRANCA DE LOS BARROS

HUMEDAD DE ESCORRENTIA
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ALUMNO:
 Manuel Jiménez Llanos

 Grado de Ingeniería de la Edificación. Escuela Politécnica de Cáceres

Alpechinera.

Pintura de paredes.

humedad en forma de manchas y mohos, extendiéndose por

toda aquella zona que toque el agua.

Falta de goterón, saliente insuficiente de la tejas o escasa pendiente del

vierte aguas, dando a que el agua no se desprenda de la pared por la

tensión superficial.

Manchas y mohos, deterioro del revestimiento.

 un 45% aproximadamente.

Observaciones:En la foto, podemos observar que el saliente de la teja que

realiza de goterón es insuficiente, debido a ello, no rompe la

tensión superficial del agua de lluvia y gotea por la pared,

dando lugar a manchas.



DATOS GENERALES:

Ubicación:

Material dañado:

Descripción del daño:

DATOS ESPECÍFICOS:

Causas:

Consecuencias:

Cuantificación del daño:

TIPIFICACIÓN POR TIPO DE DAÑO:

Colapso

Deformación- Desplome, Desnivel, Flecha, Asentamientos.

Fisuras- Grietas

Humedad- Filtraciones, Capilaridad, Escorrentía.

Manchas- Óxido, Sales, Eflorescencias.

Procesos Químicos- Corrosión, Carbonatación.

Superficiales- Erosión, Degradación, Desconchados, Acabados.

Organismos- Flora, Fauna.

Cicatrices- Reformas, Reparaciones anteriores.

TIPIFICACIÓN POR ELEMENTO CONSTRUCTIVO:

Cimentación

Estructura

Cubiertas

Fachadas

Cerramientos

Revestimientos

Instalaciones

TIPIFICACIÓN POR INCUMPLIMIENTO DE EXIGENCIAS

BÁSICAS (CTE...)

De Seguridad Estructural:

Sobrecarga de uso

Sobrecarga de servicio

Sobrecarga excepcional

Coeficientes de seguridad

De Confortabilidad:

Humedades

Instalaciones

Envolvente

Carpintería

Revestimientos

Suelos

De Decoro:

Pintura

Acabados

Plano de localización

ORIGEN DE LAS PATOLOGÍAS:

Proyecto

Ejecución

Uso

Materiales

Sistemas constructivos

Agentes destructivos

PRONÓSTICO:

Leve

Moderado

Grave

Fotografía

FICHA Nº:

16

ESTUDIO PATOLÓGICO DE LA ALMAZARA SITUADA EN

VILLAFRANCA DE LOS BARROS
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ALUMNO:
 Manuel Jiménez Llanos

 Grado de Ingeniería de la Edificación. Escuela Politécnica de Cáceres

Muro que delimita la zona de las habitaciones, por la parte norte.

Pintura de paredes.

humedad en forma de manchas y mohos, extendiéndose por

toda aquella zona que toque el agua.

Falta de goterón, saliente insuficiente de la tejas o escasa pendiente del

vierte aguas, dando a que el agua no se desprenda de la pared por la

tensión superficial.

Manchas y mohos, deterioro del revestimiento.

 un 15% aproximadamente.

Observaciones:En la foto podemos observar que no existe saliente lateral de

la teja que realiza de goterón, debido a ello, no rompe la

tensión superficial del agua de lluvia y gotea por la pared,

dando lugar a manchas.



DATOS GENERALES:

Ubicación:

Material dañado:

Descripción del daño:

DATOS ESPECÍFICOS:

Causas:

Consecuencias:

Cuantificación del daño:

TIPIFICACIÓN POR TIPO DE DAÑO:

Colapso

Deformación- Desplome, Desnivel, Flecha, Asentamientos.

Fisuras- Grietas

Humedad- Filtraciones, Capilaridad, Escorrentía.

Manchas- Óxido, Sales, Eflorescencias.

Procesos Químicos- Corrosión, Carbonatación.

Superficiales- Erosión, Degradación, Desconchados, Acabados.

Organismos- Flora, Fauna.

Cicatrices- Reformas, Reparaciones anteriores.

TIPIFICACIÓN POR ELEMENTO CONSTRUCTIVO:

Cimentación

Estructura

Cubiertas

Fachadas

Cerramientos

Revestimientos

Instalaciones

TIPIFICACIÓN POR INCUMPLIMIENTO DE EXIGENCIAS

BÁSICAS (CTE...)

De Seguridad Estructural:

Sobrecarga de uso

Sobrecarga de servicio

Sobrecarga excepcional

Coeficientes de seguridad

De Confortabilidad:

Humedades

Instalaciones

Envolvente

Carpintería

Revestimientos

Suelos

De Decoro:

Pintura

Acabados

Plano de localización

ORIGEN DE LAS PATOLOGÍAS:

Proyecto

Ejecución

Uso

Materiales

Sistemas constructivos

Agentes destructivos

PRONÓSTICO:

Leve

Moderado

Grave

Fotografía

FICHA Nº:
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ESTUDIO PATOLÓGICO DE LA ALMAZARA SITUADA EN

VILLAFRANCA DE LOS BARROS
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ALUMNO:
 Manuel Jiménez Llanos

 Grado de Ingeniería de la Edificación. Escuela Politécnica de Cáceres

Interior del muro que delimita el patio de las habitaciones.

Pintura de paredes.

humedad en forma de manchas y mohos, extendiéndose por

toda aquella zona que toque el agua.

Falta de goterón, saliente insuficiente de la tejas o escasa pendiente del

vierte aguas, dando a que el agua no se desprenda de la pared por la

tensión superficial.

Manchas y mohos, deterioro del revestimiento.

 un 15% aproximadamente.

Observaciones:En la foto, podemos observar que el goterón realizado en la

terminación del muro es insuficiente, debido a ello, no rompe

la tensión superficial del agua de lluvia y gotea por la pared,

dando lugar a manchas.



DATOS GENERALES:

Ubicación:

Material dañado:

Descripción del daño:

DATOS ESPECÍFICOS:

Causas:

Consecuencias:

Cuantificación del daño:

TIPIFICACIÓN POR TIPO DE DAÑO:

Colapso

Deformación- Desplome, Desnivel, Flecha, Asentamientos.

Fisuras- Grietas

Humedad- Filtraciones, Capilaridad, Escorrentía.

Manchas- Óxido, Sales, Eflorescencias.

Procesos Químicos- Corrosión, Carbonatación.

Superficiales- Erosión, Degradación, Desconchados, Acabados.

Organismos- Flora, Fauna.

Cicatrices- Reformas, Reparaciones anteriores.

TIPIFICACIÓN POR ELEMENTO CONSTRUCTIVO:

Cimentación

Estructura

Cubiertas

Fachadas

Cerramientos

Revestimientos

Instalaciones

TIPIFICACIÓN POR INCUMPLIMIENTO DE EXIGENCIAS

BÁSICAS (CTE...)

De Seguridad Estructural:

Sobrecarga de uso

Sobrecarga de servicio

Sobrecarga excepcional

Coeficientes de seguridad

De Confortabilidad:

Humedades

Instalaciones

Envolvente

Carpintería

Revestimientos

Suelos

De Decoro:

Pintura

Acabados

Plano de localización

ORIGEN DE LAS PATOLOGÍAS:

Proyecto

Ejecución

Uso

Materiales

Sistemas constructivos

Agentes destructivos

PRONÓSTICO:

Leve

Moderado

Grave

Fotografía

FICHA Nº:
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HUMEDAD DE ESCORRENTIA
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ALUMNO:
 Manuel Jiménez Llanos

 Grado de Ingeniería de la Edificación. Escuela Politécnica de Cáceres

Cubierta que separa el jardín del patio de habitaciones.

Pintura de paredes.

humedad en forma de manchas y mohos, extendiéndose por

toda aquella zona que toque el agua.

Falta de goterón, saliente insuficiente de la tejas o escasa pendiente del

vierte aguas, dando a que el agua no se desprenda de la pared por la

tensión superficial.

Manchas y mohos, deterioro del revestimiento.

 un 15% aproximadamente.

Observaciones:Podemos observar que la inclinación de la cubierta plana o el

saliente de la misma que realiza de goterón, es insuficiente,

debido a ello, no rompe la tensión superficial del agua de

lluvia y gotea por la pared, dando lugar a manchas.



DATOS GENERALES:

Ubicación:

Material dañado:

Descripción del daño:

DATOS ESPECÍFICOS:

Causas:

Consecuencias:

Cuantificación del daño:

TIPIFICACIÓN POR TIPO DE DAÑO:

Colapso

Deformación- Desplome, Desnivel, Flecha, Asentamientos.

Fisuras- Grietas

Humedad- Filtraciones, Capilaridad, Escorrentía.

Manchas- Óxido, Sales, Eflorescencias.

Procesos Químicos- Corrosión, Carbonatación.

Superficiales- Erosión, Degradación, Desconchados, Acabados.

Organismos- Flora, Fauna.

Cicatrices- Reformas, Reparaciones anteriores.

TIPIFICACIÓN POR ELEMENTO CONSTRUCTIVO:

Cimentación

Estructura

Cubiertas

Fachadas

Cerramientos

Revestimientos

Instalaciones

TIPIFICACIÓN POR INCUMPLIMIENTO DE EXIGENCIAS

BÁSICAS (CTE...)

De Seguridad Estructural:

Sobrecarga de uso

Sobrecarga de servicio

Sobrecarga excepcional

Coeficientes de seguridad

De Confortabilidad:

Humedades

Instalaciones

Envolvente

Carpintería

Revestimientos

Suelos

De Decoro:

Pintura

Acabados

Plano de localización

ORIGEN DE LAS PATOLOGÍAS:

Proyecto

Ejecución

Uso

Materiales

Sistemas constructivos

Agentes destructivos

PRONÓSTICO:

Leve

Moderado

Grave

Fotografía

FICHA Nº:
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ALUMNO:
 Manuel Jiménez Llanos

 Grado de Ingeniería de la Edificación. Escuela Politécnica de Cáceres

Muro de cerramiento por la fachada oeste.

Pintura de paredes.

humedad en forma de manchas y mohos, extendiéndose por

toda aquella zona que toque el agua.

Falta de goterón, saliente insuficiente de la tejas o escasa pendiente del

vierte aguas, dando a que el agua no se desprenda de la pared por la

tensión superficial.

Manchas y mohos, deterioro del revestimiento.

 un 45% aproximadamente.

Observaciones:En la foto, podemos observar que el goterón realizado en la

terminación del muro es insuficiente, debido a ello, no rompe

la tensión superficial del agua de lluvia y gotea por la pared,

dando lugar a manchas.



DATOS GENERALES:

Ubicación:

Material dañado:

Descripción del daño:

DATOS ESPECÍFICOS:

Causas:

Consecuencias:

Cuantificación del daño:

TIPIFICACIÓN POR TIPO DE DAÑO:

Colapso

Deformación- Desplome, Desnivel, Flecha, Asentamientos.

Fisuras- Grietas

Humedad- Filtraciones, Capilaridad, Escorrentía.

Manchas- Óxido, Sales, Eflorescencias.

Procesos Químicos- Corrosión, Carbonatación.

Superficiales- Erosión, Degradación, Desconchados, Acabados.

Organismos- Flora, Fauna.

Cicatrices- Reformas, Reparaciones anteriores.

TIPIFICACIÓN POR ELEMENTO CONSTRUCTIVO:

Cimentación

Estructura

Cubiertas

Fachadas

Cerramientos

Revestimientos

Instalaciones

TIPIFICACIÓN POR INCUMPLIMIENTO DE EXIGENCIAS

BÁSICAS (CTE...)

De Seguridad Estructural:

Sobrecarga de uso

Sobrecarga de servicio

Sobrecarga excepcional

Coeficientes de seguridad

De Confortabilidad:

Humedades

Instalaciones

Envolvente

Carpintería

Revestimientos

Suelos

De Decoro:

Pintura

Acabados

Plano de localización

ORIGEN DE LAS PATOLOGÍAS:

Proyecto

Ejecución

Uso

Materiales

Sistemas constructivos

Agentes destructivos

PRONÓSTICO:

Leve

Moderado

Grave

Fotografía

FICHA Nº:
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ALUMNO:
 Manuel Jiménez Llanos

 Grado de Ingeniería de la Edificación. Escuela Politécnica de Cáceres

Habitación número 1, pared, sur zona superior de esta.

Pintura de paredes.

humedad en forma de manchas y mohos, extendiéndose

por toda aquella zona que toque el agua.

Rotura o insuficiente solape de la lámina impermeabilizante de la cubierta

plana, como consecuencia el agua se filtra hacia el interior.

Manchas y mohos, deterioro del revestimiento.

 un 75% aproximadamente.

Observaciones:En la foto, podemos observar las manchas que crea el agua

al filtrarse a través de la cubierta plana.



DATOS GENERALES:

Ubicación:

Material dañado:

Descripción del daño:

DATOS ESPECÍFICOS:

Causas:

Consecuencias:

Cuantificación del daño:

TIPIFICACIÓN POR TIPO DE DAÑO:

Colapso

Deformación- Desplome, Desnivel, Flecha, Asentamientos.

Fisuras- Grietas

Humedad- Filtraciones, Capilaridad, Escorrentía.

Manchas- Óxido, Sales, Eflorescencias.

Procesos Químicos- Corrosión, Carbonatación.

Superficiales- Erosión, Degradación, Desconchados, Acabados.

Organismos- Flora, Fauna.

Cicatrices- Reformas, Reparaciones anteriores.

TIPIFICACIÓN POR ELEMENTO CONSTRUCTIVO:

Cimentación

Estructura

Cubiertas

Fachadas

Cerramientos

Revestimientos

Instalaciones

TIPIFICACIÓN POR INCUMPLIMIENTO DE EXIGENCIAS

BÁSICAS (CTE...)

De Seguridad Estructural:

Sobrecarga de uso

Sobrecarga de servicio

Sobrecarga excepcional

Coeficientes de seguridad

De Confortabilidad:

Humedades

Instalaciones

Envolvente

Carpintería

Revestimientos

Suelos

De Decoro:

Pintura

Acabados

Plano de localización

ORIGEN DE LAS PATOLOGÍAS:

Proyecto

Ejecución

Uso

Materiales

Sistemas constructivos

Agentes destructivos

PRONÓSTICO:

Leve

Moderado

Grave

Fotografía

FICHA Nº:
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ALUMNO:
 Manuel Jiménez Llanos

 Grado de Ingeniería de la Edificación. Escuela Politécnica de Cáceres

Pintura de paredes.

humedad en forma de manchas y mohos, extendiéndose

por toda aquella zona que toque el agua.

Manchas y mohos, deterioro del revestimiento.

 un 75% aproximadamente.

Observaciones:En esta zona nos afecta tanto la filtración de la cubierta, así

como, el agua de lluvia que se filtra hacia el interior con la

ayuda del aire.

Habitación número 1, pared, sur zona inferior de esta.

Fallo en la lámina impermeabilizante de la cubierta, a esto se le suma la

salpicadura de agua que cae en el exterior que con la ayuda del aire

hace que facilite la filtración por la parte inferior.



DATOS GENERALES:

Ubicación:

Material dañado:

Descripción del daño:

DATOS ESPECÍFICOS:

Causas:

Consecuencias:

Cuantificación del daño:

TIPIFICACIÓN POR TIPO DE DAÑO:

Colapso

Deformación- Desplome, Desnivel, Flecha, Asentamientos.

Fisuras- Grietas

Humedad- Filtraciones, Capilaridad, Escorrentía.

Manchas- Óxido, Sales, Eflorescencias.

Procesos Químicos- Corrosión, Carbonatación.

Superficiales- Erosión, Degradación, Desconchados, Acabados.

Organismos- Flora, Fauna.

Cicatrices- Reformas, Reparaciones anteriores.

TIPIFICACIÓN POR ELEMENTO CONSTRUCTIVO:

Cimentación

Estructura

Cubiertas

Fachadas

Cerramientos

Revestimientos

Instalaciones

TIPIFICACIÓN POR INCUMPLIMIENTO DE EXIGENCIAS

BÁSICAS (CTE...)

De Seguridad Estructural:

Sobrecarga de uso

Sobrecarga de servicio

Sobrecarga excepcional

Coeficientes de seguridad

De Confortabilidad:

Humedades

Instalaciones

Envolvente

Carpintería

Revestimientos

Suelos

De Decoro:

Pintura

Acabados

Plano de localización

ORIGEN DE LAS PATOLOGÍAS:

Proyecto

Ejecución

Uso

Materiales

Sistemas constructivos

Agentes destructivos

PRONÓSTICO:

Leve

Moderado

Grave

Fotografía

FICHA Nº:
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ALUMNO:
 Manuel Jiménez Llanos

 Grado de Ingeniería de la Edificación. Escuela Politécnica de Cáceres

Pintura de paredes.

humedad en forma de manchas y mohos, extendiéndose

por toda aquella zona que toque el agua.

Manchas y mohos, deterioro del revestimiento.

 un 45% aproximadamente.

Observaciones:

Pared del cerramiento del restaurante que da hacia el jardín.

Humedad de filtración creada por un mal acoplamiento del canalón

empotrado, por falta o insuficiencia de solape en el canalón y/o babero.



DATOS GENERALES:

Ubicación:

Material dañado:

Descripción del daño:

DATOS ESPECÍFICOS:

Causas:

Consecuencias:

Cuantificación del daño:

TIPIFICACIÓN POR TIPO DE DAÑO:

Colapso

Deformación- Desplome, Desnivel, Flecha, Asentamientos.

Fisuras- Grietas

Humedad- Filtraciones, Capilaridad, Escorrentía.

Manchas- Óxido, Sales, Eflorescencias.

Procesos Químicos- Corrosión, Carbonatación.

Superficiales- Erosión, Degradación, Desconchados, Acabados.

Organismos- Flora, Fauna.

Cicatrices- Reformas, Reparaciones anteriores.

TIPIFICACIÓN POR ELEMENTO CONSTRUCTIVO:

Cimentación

Estructura

Cubiertas

Fachadas

Cerramientos

Revestimientos

Instalaciones

TIPIFICACIÓN POR INCUMPLIMIENTO DE EXIGENCIAS

BÁSICAS (CTE...)

De Seguridad Estructural:

Sobrecarga de uso

Sobrecarga de servicio

Sobrecarga excepcional

Coeficientes de seguridad

De Confortabilidad:

Humedades

Instalaciones

Envolvente

Carpintería

Revestimientos

Suelos

De Decoro:

Pintura

Acabados

Plano de localización

ORIGEN DE LAS PATOLOGÍAS:

Proyecto

Ejecución

Uso

Materiales

Sistemas constructivos

Agentes destructivos

PRONÓSTICO:

Leve

Moderado

Grave

Fotografía

FICHA Nº:

23

ESTUDIO PATOLÓGICO DE LA ALMAZARA SITUADA EN

VILLAFRANCA DE LOS BARROS

EFLORESCENCIAS

D
U

D
R

I
V

E
S

I
N

D
A

D
X

E
T

R
M

A
R

U
A

E
E

ALUMNO:
 Manuel Jiménez Llanos

 Grado de Ingeniería de la Edificación. Escuela Politécnica de Cáceres

Suelo cerámico.

Depósito de sales minerales por cristalización.

Manchas.

 un 55% aproximadamente.

Observaciones:

Suelo de la habitación número 1.

Depósito de agua en la zona, con los cambios meteorológicos se

evaporara la misma dejando manchas, estas manchas son las sales

minerales que contiene el agua.

En esta zona nos afecta tanto la filtración de la cubierta, así

como, el agua de lluvia que se filtra hacia el interior con la

ayuda del aire.



DATOS GENERALES:

Ubicación:

Material dañado:

Descripción del daño:

DATOS ESPECÍFICOS:

Causas:

Consecuencias:

Cuantificación del daño:

TIPIFICACIÓN POR TIPO DE DAÑO:

Colapso

Deformación- Desplome, Desnivel, Flecha, Asentamientos.

Fisuras- Grietas

Humedad- Filtraciones, Capilaridad, Escorrentía.

Manchas- Óxido, Sales, Eflorescencias.

Procesos Químicos- Corrosión, Carbonatación.

Superficiales- Erosión, Degradación, Desconchados, Acabados.

Organismos- Flora, Fauna.

Cicatrices- Reformas, Reparaciones anteriores.

TIPIFICACIÓN POR ELEMENTO CONSTRUCTIVO:

Cimentación

Estructura

Cubiertas

Fachadas

Cerramientos

Revestimientos

Instalaciones

TIPIFICACIÓN POR INCUMPLIMIENTO DE EXIGENCIAS

BÁSICAS (CTE...)

De Seguridad Estructural:

Sobrecarga de uso

Sobrecarga de servicio

Sobrecarga excepcional

Coeficientes de seguridad

De Confortabilidad:

Humedades

Instalaciones

Envolvente

Carpintería

Revestimientos

Suelos

De Decoro:

Pintura

Acabados

Plano de localización

ORIGEN DE LAS PATOLOGÍAS:

Proyecto

Ejecución

Uso

Materiales

Sistemas constructivos

Agentes destructivos

PRONÓSTICO:

Leve

Moderado

Grave

Fotografía

FICHA Nº:
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OXIDACIÓN-CORROSIÓN Y RETRACCIÓN
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ALUMNO:
 Manuel Jiménez Llanos

 Grado de Ingeniería de la Edificación. Escuela Politécnica de Cáceres

Revoco de la pared.

Fisuración de la pared.

Retracción del revoco de la pared de dicha zona, sumándole

la oxidación y corrosión de los elementos de sujeción del

canalón, dando lugar a fisuras.

 un 40% aproximadamente.

Observaciones:

Pared de los aseos comunes que da para el jardín.

Producido por la retracción del revoco de cubrición de la pared, y

acentuada por oxidación-corrosión de los elementos de fijación del

canalón.

Esta patología viene dada, por la retracción que sufre el

revoco debido a los cambios de temperatura y humedad que

se da en la zona, sumándole a ello la oxidación y corrosión de

los elementos de sujeción del canalón a la pared, por la falta

de mantenimiento, acentuando esto las fisuras.



DATOS GENERALES:

Ubicación:

Material dañado:

Descripción del daño:

DATOS ESPECÍFICOS:

Causas:

Consecuencias:

Cuantificación del daño:

TIPIFICACIÓN POR TIPO DE DAÑO:

Colapso

Deformación- Desplome, Desnivel, Flecha, Asentamientos.

Fisuras- Grietas

Humedad- Filtraciones, Capilaridad, Escorrentía.

Manchas- Óxido, Sales, Eflorescencias.

Procesos Químicos- Corrosión, Carbonatación.

Superficiales- Erosión, Degradación, Desconchados, Acabados.

Organismos- Flora, Fauna.

Cicatrices- Reformas, Reparaciones anteriores.

TIPIFICACIÓN POR ELEMENTO CONSTRUCTIVO:

Cimentación

Estructura

Cubiertas

Fachadas

Cerramientos

Revestimientos

Instalaciones

TIPIFICACIÓN POR INCUMPLIMIENTO DE EXIGENCIAS

BÁSICAS (CTE...)

De Seguridad Estructural:

Sobrecarga de uso

Sobrecarga de servicio

Sobrecarga excepcional

Coeficientes de seguridad

De Confortabilidad:

Humedades

Instalaciones

Envolvente

Carpintería

Revestimientos

Suelos

De Decoro:

Pintura

Acabados

Plano de localización

ORIGEN DE LAS PATOLOGÍAS:

Proyecto

Ejecución

Uso

Materiales

Sistemas constructivos

Agentes destructivos

PRONÓSTICO:

Leve

Moderado

Grave

Fotografía

FICHA Nº:

25

ESTUDIO PATOLÓGICO DE LA ALMAZARA SITUADA EN

VILLAFRANCA DE LOS BARROS

FISURAS

D
U

D
R

I
V

E
S

I
N

D
A

D
X

E
T

R
M

A
R

U
A

E
E

ALUMNO:
 Manuel Jiménez Llanos

 Grado de Ingeniería de la Edificación. Escuela Politécnica de Cáceres

Revestimiento de la pared.

Marcado de la viga en la pared.

Fisura en el punto conflictivo de la unión de la viga con el

cerramiento.

 un 30% aproximadamente.

Observaciones:

Pared de cerramiento de la habitación número 4.

Producido por el hinchamiento de la viga de madera, que se expande y

realiza el marcado de la viga.

Como observamos en esta ficha, la causa de la patología

viene dad por el mal mantenimiento que tuvo el edificio, debido

a ello, si da el mal estado de los materiales de madera, dando

como consecuencia este tipo de patología.



DATOS GENERALES:

Ubicación:

Material dañado:

Descripción del daño:

DATOS ESPECÍFICOS:

Causas:

Consecuencias:

Cuantificación del daño:

TIPIFICACIÓN POR TIPO DE DAÑO:

Colapso

Deformación- Desplome, Desnivel, Flecha, Asentamientos.

Fisuras- Grietas

Humedad- Filtraciones, Capilaridad, Escorrentía.

Manchas- Óxido, Sales, Eflorescencias.

Procesos Químicos- Corrosión, Carbonatación.

Superficiales- Erosión, Degradación, Desconchados, Acabados.

Organismos- Flora, Fauna.

Cicatrices- Reformas, Reparaciones anteriores.

TIPIFICACIÓN POR ELEMENTO CONSTRUCTIVO:

Cimentación

Estructura

Cubiertas

Fachadas

Cerramientos

Revestimientos

Instalaciones

TIPIFICACIÓN POR INCUMPLIMIENTO DE EXIGENCIAS

BÁSICAS (CTE...)

De Seguridad Estructural:

Sobrecarga de uso

Sobrecarga de servicio

Sobrecarga excepcional

Coeficientes de seguridad

De Confortabilidad:

Humedades

Instalaciones

Envolvente

Carpintería

Revestimientos

Suelos

De Decoro:

Pintura

Acabados

Plano de localización

ORIGEN DE LAS PATOLOGÍAS:

Proyecto

Ejecución

Uso

Materiales

Sistemas constructivos

Agentes destructivos

PRONÓSTICO:

Leve

Moderado

Grave

Fotografía

FICHA Nº:
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ALUMNO:
 Manuel Jiménez Llanos

 Grado de Ingeniería de la Edificación. Escuela Politécnica de Cáceres

Revestimiento de la pared.

Marcado de la viga en la pared.

Fisura en el punto conflictivo de la unión de la viga con el

cerramiento.

 un 30% aproximadamente.

Observaciones:

Pared de cerramiento del restaurante.

Producido por el movimiento de la viga, por el insuficiente revestimiento

de la viga o la mala ejecución del mismo.



DATOS GENERALES:

Ubicación:

Material dañado:

Descripción del daño:

DATOS ESPECÍFICOS:

Causas:

Consecuencias:

Cuantificación del daño:

TIPIFICACIÓN POR TIPO DE DAÑO:

Colapso

Deformación- Desplome, Desnivel, Flecha, Asentamientos.

Fisuras- Grietas

Humedad- Filtraciones, Capilaridad, Escorrentía.

Manchas- Óxido, Sales, Eflorescencias.

Procesos Químicos- Corrosión, Carbonatación.

Superficiales- Erosión, Degradación, Desconchados, Acabados.

Organismos- Flora, Fauna.

Cicatrices- Reformas, Reparaciones anteriores.

TIPIFICACIÓN POR ELEMENTO CONSTRUCTIVO:

Cimentación

Estructura

Cubiertas

Fachadas

Cerramientos

Revestimientos

Instalaciones

TIPIFICACIÓN POR INCUMPLIMIENTO DE EXIGENCIAS

BÁSICAS (CTE...)

De Seguridad Estructural:

Sobrecarga de uso

Sobrecarga de servicio

Sobrecarga excepcional

Coeficientes de seguridad

De Confortabilidad:

Humedades

Instalaciones

Envolvente

Carpintería

Revestimientos

Suelos

De Decoro:

Pintura

Acabados

Plano de localización

ORIGEN DE LAS PATOLOGÍAS:

Proyecto

Ejecución

Uso

Materiales

Sistemas constructivos

Agentes destructivos

PRONÓSTICO:

Leve

Moderado

Grave

Fotografía

FICHA Nº:
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ALUMNO:
 Manuel Jiménez Llanos

 Grado de Ingeniería de la Edificación. Escuela Politécnica de Cáceres

Revestimiento de la pared.

Marcado del dintel.

Fisura al rededor de todo el dintel.

 un 90% aproximadamente.

Observaciones:

Pared del jardín que da para los aseos comunes.

Producido por el movimiento del dintel,  por el insuficiente revestimiento

o la mala ejecución del mismo.



DATOS GENERALES:

Ubicación:

Material dañado:

Descripción del daño:

DATOS ESPECÍFICOS:

Causas:

Consecuencias:

Cuantificación del daño:

TIPIFICACIÓN POR TIPO DE DAÑO:

Colapso

Deformación- Desplome, Desnivel, Flecha, Asentamientos.

Fisuras- Grietas

Humedad- Filtraciones, Capilaridad, Escorrentía.

Manchas- Óxido, Sales, Eflorescencias.

Procesos Químicos- Corrosión, Carbonatación.

Superficiales- Erosión, Degradación, Desconchados, Acabados.

Organismos- Flora, Fauna.

Cicatrices- Reformas, Reparaciones anteriores.

TIPIFICACIÓN POR ELEMENTO CONSTRUCTIVO:

Cimentación

Estructura

Cubiertas

Fachadas

Cerramientos

Revestimientos

Instalaciones

TIPIFICACIÓN POR INCUMPLIMIENTO DE EXIGENCIAS

BÁSICAS (CTE...)

De Seguridad Estructural:

Sobrecarga de uso

Sobrecarga de servicio

Sobrecarga excepcional

Coeficientes de seguridad

De Confortabilidad:

Humedades

Instalaciones

Envolvente

Carpintería

Revestimientos

Suelos

De Decoro:

Pintura

Acabados

Plano de localización

ORIGEN DE LAS PATOLOGÍAS:

Proyecto

Ejecución

Uso

Materiales

Sistemas constructivos

Agentes destructivos

PRONÓSTICO:

Leve

Moderado

Grave

Fotografía

FICHA Nº:
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ALUMNO:
 Manuel Jiménez Llanos

 Grado de Ingeniería de la Edificación. Escuela Politécnica de Cáceres

Revestimiento de la pared.

Marcado del dintel.

Fisura al rededor de todo el dintel.

 un 90% aproximadamente.

Observaciones:

Puerta que separa la sala de prensado con el exterior.

Producido por el movimiento del dintel y flecha del mismo,  por el

insuficiente revestimiento  o la mala ejecución del mismo.



DATOS GENERALES:

Ubicación:

Material dañado:

Descripción del daño:

DATOS ESPECÍFICOS:

Causas:

Consecuencias:

Cuantificación del daño:

TIPIFICACIÓN POR TIPO DE DAÑO:

Colapso

Deformación- Desplome, Desnivel, Flecha, Asentamientos.

Fisuras- Grietas

Humedad- Filtraciones, Capilaridad, Escorrentía.

Manchas- Óxido, Sales, Eflorescencias.

Procesos Químicos- Corrosión, Carbonatación.

Superficiales- Erosión, Degradación, Desconchados, Acabados.

Organismos- Flora, Fauna.

Cicatrices- Reformas, Reparaciones anteriores.

TIPIFICACIÓN POR ELEMENTO CONSTRUCTIVO:

Cimentación

Estructura

Cubiertas

Fachadas

Cerramientos

Revestimientos

Instalaciones

TIPIFICACIÓN POR INCUMPLIMIENTO DE EXIGENCIAS

BÁSICAS (CTE...)

De Seguridad Estructural:

Sobrecarga de uso

Sobrecarga de servicio

Sobrecarga excepcional

Coeficientes de seguridad

De Confortabilidad:

Humedades

Instalaciones

Envolvente

Carpintería

Revestimientos

Suelos

De Decoro:

Pintura

Acabados

Plano de localización

ORIGEN DE LAS PATOLOGÍAS:

Proyecto

Ejecución

Uso

Materiales

Sistemas constructivos

Agentes destructivos

PRONÓSTICO:

Leve

Moderado

Grave

Fotografía

FICHA Nº:
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ALUMNO:
 Manuel Jiménez Llanos

 Grado de Ingeniería de la Edificación. Escuela Politécnica de Cáceres

Revestimiento de la pared y cubrición del muro.

Fisura en la unión de los dos materiales.

Fisura en el punto conflictivo de la unión de los dos

materiales.

 un 60% aproximadamente.

Observaciones:

Cerramiento de los aseos de la entrada con el exterior.

Producido por la mala unión de los dos materiales y ayudado por los

movimiento del muro exterior.

Como podemos observar en esta ficha, tenemos puntos

conflictivos en la unión de diferente materiales y si a esto le

sumamos los movimientos del muro del cerramiento nos da

lugar a la fisura que tenemos en la foto.



DATOS GENERALES:

Ubicación:

Material dañado:

Descripción del daño:

DATOS ESPECÍFICOS:

Causas:

Consecuencias:

Cuantificación del daño:

TIPIFICACIÓN POR TIPO DE DAÑO:

Colapso

Deformación- Desplome, Desnivel, Flecha, Asentamientos.

Fisuras- Grietas

Humedad- Filtraciones, Capilaridad, Escorrentía.

Manchas- Óxido, Sales, Eflorescencias.

Procesos Químicos- Corrosión, Carbonatación.

Superficiales- Erosión, Degradación, Desconchados, Acabados.

Organismos- Flora, Fauna.

Cicatrices- Reformas, Reparaciones anteriores.

TIPIFICACIÓN POR ELEMENTO CONSTRUCTIVO:

Cimentación

Estructura

Cubiertas

Fachadas

Cerramientos

Revestimientos

Instalaciones

TIPIFICACIÓN POR INCUMPLIMIENTO DE EXIGENCIAS

BÁSICAS (CTE...)

De Seguridad Estructural:

Sobrecarga de uso

Sobrecarga de servicio

Sobrecarga excepcional

Coeficientes de seguridad

De Confortabilidad:

Humedades

Instalaciones

Envolvente

Carpintería

Revestimientos

Suelos

De Decoro:

Pintura

Acabados

Plano de localización

ORIGEN DE LAS PATOLOGÍAS:

Proyecto

Ejecución

Uso

Materiales

Sistemas constructivos

Agentes destructivos

PRONÓSTICO:

Leve

Moderado

Grave

Fotografía

FICHA Nº:

30

ESTUDIO PATOLÓGICO DE LA ALMAZARA SITUADA EN

VILLAFRANCA DE LOS BARROS

FISURAS

D
U

D
R

I
V

E
S

I
N

D
A

D
X

E
T

R
M

A
R

U
A

E
E

ALUMNO:
 Manuel Jiménez Llanos

 Grado de Ingeniería de la Edificación. Escuela Politécnica de Cáceres

Revestimiento de la pared.

Fisuras.

Fisura.

 un 45% aproximadamente.

Observaciones:

Repartidas a lo largo del cerramiento sur.

retracción del revoco de cubrición de la pared, debido a los cambios de

estación, absorbe y expulsa la humedad, extendiéndose y

contrayéndose, dando lugar a las fisuras.

Al encontramos en una zona geográfica con estaciones de

lluvias y de grandes sequías, da lugar a la absorción y expulsión

de la humedad. A esto le sumamos la ausencia de mallazo en el

revoco.



DATOS GENERALES:

Ubicación:

Material dañado:

Descripción del daño:

DATOS ESPECÍFICOS:

Causas:

Consecuencias:

Cuantificación del daño:

TIPIFICACIÓN POR TIPO DE DAÑO:

Colapso

Deformación- Desplome, Desnivel, Flecha, Asentamientos.

Fisuras- Grietas

Humedad- Filtraciones, Capilaridad, Escorrentía.

Manchas- Óxido, Sales, Eflorescencias.

Procesos Químicos- Corrosión, Carbonatación.

Superficiales- Erosión, Degradación, Desconchados, Acabados.

Organismos- Flora, Fauna.

Cicatrices- Reformas, Reparaciones anteriores.

TIPIFICACIÓN POR ELEMENTO CONSTRUCTIVO:

Cimentación

Estructura

Cubiertas

Fachadas

Cerramientos

Revestimientos

Instalaciones

TIPIFICACIÓN POR INCUMPLIMIENTO DE EXIGENCIAS

BÁSICAS (CTE...)

De Seguridad Estructural:

Sobrecarga de uso

Sobrecarga de servicio

Sobrecarga excepcional

Coeficientes de seguridad

De Confortabilidad:

Humedades

Instalaciones

Envolvente

Carpintería

Revestimientos

Suelos

De Decoro:

Pintura

Acabados

Plano de localización

ORIGEN DE LAS PATOLOGÍAS:

Proyecto

Ejecución

Uso

Materiales

Sistemas constructivos

Agentes destructivos

PRONÓSTICO:

Leve

Moderado

Grave

Fotografía

FICHA Nº:
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ALUMNO:
 Manuel Jiménez Llanos

 Grado de Ingeniería de la Edificación. Escuela Politécnica de Cáceres

Totalidad del conjunto del cerramiento.

Grieta.

Grieta.

 un 25% aproximadamente.

Observaciones:

En la esquina del cerramiento en la zona noreste.

Puede estar producida, por falta de junta de retracción, ya que el muro

tiene mas de 15m de longitud, también puede ser que haya aparecido

por falta de armado, en dicho muro.

En los muros superiores a 15m de longitud es necesario realizar

junta de dilatación, y también sería necesario armarlo para

reforzarlo, e impedir así que nos sucedan estas patologías.



DATOS GENERALES:

Ubicación:

Material dañado:

Descripción del daño:

DATOS ESPECÍFICOS:

Causas:

Consecuencias:

Cuantificación del daño:

TIPIFICACIÓN POR TIPO DE DAÑO:

Colapso

Deformación- Desplome, Desnivel, Flecha, Asentamientos.

Fisuras- Grietas

Humedad- Filtraciones, Capilaridad, Escorrentía.

Manchas- Óxido, Sales, Eflorescencias.

Procesos Químicos- Corrosión, Carbonatación.

Superficiales- Erosión, Degradación, Desconchados, Acabados.

Organismos- Flora, Fauna.

Cicatrices- Reformas, Reparaciones anteriores.

TIPIFICACIÓN POR ELEMENTO CONSTRUCTIVO:

Cimentación

Estructura

Cubiertas

Fachadas

Cerramientos

Revestimientos

Instalaciones

TIPIFICACIÓN POR INCUMPLIMIENTO DE EXIGENCIAS

BÁSICAS (CTE...)

De Seguridad Estructural:

Sobrecarga de uso

Sobrecarga de servicio

Sobrecarga excepcional

Coeficientes de seguridad

De Confortabilidad:

Humedades

Instalaciones

Envolvente

Carpintería

Revestimientos

Suelos

De Decoro:

Pintura

Acabados

Plano de localización

ORIGEN DE LAS PATOLOGÍAS:

Proyecto

Ejecución

Uso

Materiales

Sistemas constructivos

Agentes destructivos

PRONÓSTICO:

Leve

Moderado

Grave

Fotografía

FICHA Nº:
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EROSIÓN METEOROLÓGICA
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ALUMNO:
 Manuel Jiménez Llanos

 Grado de Ingeniería de la Edificación. Escuela Politécnica de Cáceres

Cerrajería de madera, puertas y ventanas de madera.

Deterioro de la madera.

Descoloramiento, fisuras, etc.

 un 75% aproximadamente.

Observaciones:

A lo largo de toda la almazara.

Falta de mantenimiento de los elementos de madera.

Debido a la zona meteorológica en la que se encuentra la

edificación, el uso de la madera hace que el mantenimiento del

edificio, sea algo fundamenta. Ya que, tenemos grande épocas

de sequías y altas temperaturas en verano, y en invierno con

lluvias, humedad y bajas temperaturas. Afectando mucho al

comportamiento de la madera, con la absorción y expulsión de la

humedad del ambiente.



DATOS GENERALES:

Ubicación:

Material dañado:

Descripción del daño:

DATOS ESPECÍFICOS:

Causas:

Consecuencias:

Cuantificación del daño:

TIPIFICACIÓN POR TIPO DE DAÑO:

Colapso

Deformación- Desplome, Desnivel, Flecha, Asentamientos.

Fisuras- Grietas

Humedad- Filtraciones, Capilaridad, Escorrentía.

Manchas- Óxido, Sales, Eflorescencias.

Procesos Químicos- Corrosión, Carbonatación.

Superficiales- Erosión, Degradación, Desconchados, Acabados.

Organismos- Flora, Fauna.

Cicatrices- Reformas, Reparaciones anteriores.

TIPIFICACIÓN POR ELEMENTO CONSTRUCTIVO:

Cimentación

Estructura

Cubiertas

Fachadas

Cerramientos

Revestimientos

Instalaciones

TIPIFICACIÓN POR INCUMPLIMIENTO DE EXIGENCIAS

BÁSICAS (CTE...)

De Seguridad Estructural:

Sobrecarga de uso

Sobrecarga de servicio

Sobrecarga excepcional

Coeficientes de seguridad

De Confortabilidad:

Humedades

Instalaciones

Envolvente

Carpintería

Revestimientos

Suelos

De Decoro:

Pintura

Acabados

Plano de localización

ORIGEN DE LAS PATOLOGÍAS:

Proyecto

Ejecución

Uso

Materiales

Sistemas constructivos

Agentes destructivos

PRONÓSTICO:

Leve

Moderado

Grave

Fotografía

FICHA Nº:
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ALUMNO:
 Manuel Jiménez Llanos

 Grado de Ingeniería de la Edificación. Escuela Politécnica de Cáceres

Cerrajería de madera, puertas y ventanas de madera.

Deterioro de la madera.

Descoloramiento, fisuras, etc.

 un 75% aproximadamente.

Observaciones:

A lo largo de toda la almazara.

Falta de mantenimiento de los elementos de madera.

Debido a la zona meteorológica en la que se encuentra la

edificación, el uso de la madera hace que el mantenimiento del

edificio, sea algo fundamenta. Ya que, tenemos grande épocas

de sequías y altas temperaturas en verano, y en invierno con

lluvias, humedad y bajas temperaturas. Afectando mucho al

comportamiento de la madera, con la absorción y expulsión de la

humedad del ambiente.



DATOS GENERALES:

Ubicación:

Material dañado:

Descripción del daño:

DATOS ESPECÍFICOS:

Causas:

Consecuencias:

Cuantificación del daño:

TIPIFICACIÓN POR TIPO DE DAÑO:

Colapso

Deformación- Desplome, Desnivel, Flecha, Asentamientos.

Fisuras- Grietas

Humedad- Filtraciones, Capilaridad, Escorrentía.

Manchas- Óxido, Sales, Eflorescencias.

Procesos Químicos- Corrosión, Carbonatación.

Superficiales- Erosión, Degradación, Desconchados, Acabados.

Organismos- Flora, Fauna.

Cicatrices- Reformas, Reparaciones anteriores.

TIPIFICACIÓN POR ELEMENTO CONSTRUCTIVO:

Cimentación

Estructura

Cubiertas

Fachadas

Cerramientos

Revestimientos

Instalaciones

TIPIFICACIÓN POR INCUMPLIMIENTO DE EXIGENCIAS

BÁSICAS (CTE...)

De Seguridad Estructural:

Sobrecarga de uso

Sobrecarga de servicio

Sobrecarga excepcional

Coeficientes de seguridad

De Confortabilidad:

Humedades

Instalaciones

Envolvente

Carpintería

Revestimientos

Suelos

De Decoro:

Pintura

Acabados

Plano de localización

ORIGEN DE LAS PATOLOGÍAS:

Proyecto

Ejecución

Uso

Materiales

Sistemas constructivos

Agentes destructivos

PRONÓSTICO:

Leve

Moderado

Grave

Fotografía

FICHA Nº:

34

ESTUDIO PATOLÓGICO DE LA ALMAZARA SITUADA EN

VILLAFRANCA DE LOS BARROS
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ALUMNO:
 Manuel Jiménez Llanos

 Grado de Ingeniería de la Edificación. Escuela Politécnica de Cáceres

Elementos estructurales de madera.

Deterioro de la madera.

Descoloramiento, fisuras, etc.

 un 75% aproximadamente.

Observaciones:

A lo largo de toda la almazara.

Falta de mantenimiento de los elementos de madera.

Debido a la zona meteorológica en la que se encuentra la

edificación, el uso de la madera hace que el mantenimiento del

edificio, sea algo fundamenta. Ya que, tenemos grande épocas

de sequías y altas temperaturas en verano, y en invierno con

lluvias, humedad y bajas temperaturas. Afectando mucho al

comportamiento de la madera, con la absorción y expulsión de la

humedad del ambiente.



DATOS GENERALES:

Ubicación:

Material dañado:

Descripción del daño:

DATOS ESPECÍFICOS:

Causas:

Consecuencias:

Cuantificación del daño:

TIPIFICACIÓN POR TIPO DE DAÑO:

Colapso

Deformación- Desplome, Desnivel, Flecha, Asentamientos.

Fisuras- Grietas

Humedad- Filtraciones, Capilaridad, Escorrentía.

Manchas- Óxido, Sales, Eflorescencias.

Procesos Químicos- Corrosión, Carbonatación.

Superficiales- Erosión, Degradación, Desconchados, Acabados.

Organismos- Flora, Fauna.

Cicatrices- Reformas, Reparaciones anteriores.

TIPIFICACIÓN POR ELEMENTO CONSTRUCTIVO:

Cimentación

Estructura

Cubiertas

Fachadas

Cerramientos

Revestimientos

Instalaciones

TIPIFICACIÓN POR INCUMPLIMIENTO DE EXIGENCIAS

BÁSICAS (CTE...)

De Seguridad Estructural:

Sobrecarga de uso

Sobrecarga de servicio

Sobrecarga excepcional

Coeficientes de seguridad

De Confortabilidad:

Humedades

Instalaciones

Envolvente

Carpintería

Revestimientos

Suelos

De Decoro:

Pintura

Acabados

Plano de localización

ORIGEN DE LAS PATOLOGÍAS:

Proyecto

Ejecución

Uso

Materiales

Sistemas constructivos

Agentes destructivos

PRONÓSTICO:

Leve

Moderado

Grave

Fotografía

FICHA Nº:
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ALUMNO:
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 Grado de Ingeniería de la Edificación. Escuela Politécnica de Cáceres

Elementos estructurales de madera.

Deterioro de la madera.

Descoloramiento, fisuras, etc.

 un 75% aproximadamente.

Observaciones:

A lo largo de toda la almazara.

Falta de mantenimiento de los elementos de madera.

Debido a la zona meteorológica en la que se encuentra la

edificación, el uso de la madera hace que el mantenimiento del

edificio, sea algo fundamenta. Ya que, tenemos grande épocas

de sequías y altas temperaturas en verano, y en invierno con

lluvias, humedad y bajas temperaturas. Afectando mucho al

comportamiento de la madera, con la absorción y expulsión de la

humedad del ambiente.
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Procesos Químicos- Corrosión, Carbonatación.

Superficiales- Erosión, Degradación, Desconchados, Acabados.

Organismos- Flora, Fauna.

Cicatrices- Reformas, Reparaciones anteriores.
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De Confortabilidad:

Humedades
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De Decoro:

Pintura
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ORIGEN DE LAS PATOLOGÍAS:

Proyecto

Ejecución

Uso

Materiales
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Agentes destructivos

PRONÓSTICO:

Leve

Moderado

Grave

Fotografía

FICHA Nº:
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 Grado de Ingeniería de la Edificación. Escuela Politécnica de Cáceres

Solados.

Organismos y vegetación.

Aparición de vegetación y organismos.

 un 65% aproximadamente.

Observaciones:

A lo largo de los exteriores de toda la almazara.

Falta de mantenimiento.
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SECCIÓN 5-5'

SECCIÓN 3-3'

SECCIÓN 2-2'

SECCIÓN 4-4'
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 SECCIONES.
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SECCIÓN 5-5'

SECCIÓN 4-4'

SECCIÓN 1-1'

SECCIÓN 1-1'SECCIÓN 5-5'

SECCIÓN 4-4'

SECCIÓN 2-2'

SECCIÓN 3-3'
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SECCIÓN 4-4'
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 SECCIONES: H. CAPILARIDAD

DESPRENDIMIENTO DEL REBOCO
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SECCIÓN 1-1'

SECCIÓN 2-2'

SECCIÓN 3-3'

HUMEDAD DE CAPILARIDAD

DESPRENDIMIENTO DEL REBOCO

LEYENDA DE PATOLOGÍAS

SECCIÓN 1-1'

SECCIÓN 1-1'SECCIÓN 5-5'
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 SECCIONES: H. CAPILARIDAD

DESPRENDIMIENTO DEL REBOCO

SECCIÓN 5-5'

SECCIÓN 4-4'

HUMEDAD DE CAPILARIDAD

DESPRENDIMIENTO DEL REBOCO

LEYENDA DE PATOLOGÍAS

SECCIÓN 1-1'

SECCIÓN 1-1'SECCIÓN 5-5'

SECCIÓN 4-4'

SECCIÓN 2-2'
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 SECCIONES: H. ESCORRENTÍA,

  FISURAS Y GRIETAS.

26

SECCIÓN 1-1'

SECCIÓN 2-2'

SECCIÓN 3-3'

HUMEDAD DE ESCORRENTÍA

FISURAS

GRIETAS

LEYENDA DE PATOLOGÍAS

SECCIÓN 1-1'

SECCIÓN 1-1'SECCIÓN 5-5'

SECCIÓN 4-4'
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 SECCIONES: H. ESCORRENTÍA,

  FISURAS Y GRIETAS.

SECCIÓN 5-5'

SECCIÓN 4-4'

HUMEDAD DE ESCORRENTÍA

FISURAS

GRIETAS

LEYENDA DE PATOLOGÍAS

SECCIÓN 1-1'

SECCIÓN 1-1'SECCIÓN 5-5'

SECCIÓN 4-4'

SECCIÓN 2-2'

SECCIÓN 3-3'

SECCIÓN 5-5'

SECCIÓN 3-3'

SECCIÓN 2-2'

SECCIÓN 4-4'
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 SECCIONES: FILTRACION, MADE-

RA MAL ESTADO Y VEGETACION .
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SECCIÓN 1-1'

SECCIÓN 2-2'

SECCIÓN 3-3'

FILTRACIONES

MADERA EN MAL ESTADO

VEGETACIÓN

LEYENDA DE PATOLOGÍAS

SECCIÓN 1-1'

SECCIÓN 1-1'SECCIÓN 5-5'

SECCIÓN 4-4'
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 SECCIONES: FILTRACION, MADE-

RA MAL ESTADO Y VEGETACION .

SECCIÓN 5-5'

SECCIÓN 4-4'

FILTRACIONES

MADERA EN MAL ESTADO

VEGETACIÓN

LEYENDA DE PATOLOGÍAS

SECCIÓN 1-1'

SECCIÓN 1-1'SECCIÓN 5-5'

SECCIÓN 4-4'
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 SECCIONES: PATOLOGÍAS.
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SECCIÓN 2-2'

SECCIÓN 3-3'

HUMEDAD DE CAPILARIDAD

HUMEDAD DE ESCORRENTÍA

DESPRENDIMIENTO DEL REBOCO

FISURAS

GRIETAS

FILTRACIONES

MADERA EN MAL ESTADO

VEGETACIÓN

LEYENDA DE PATOLOGÍAS
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 SECCIONES: PATOLOGÍAS
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SECCIÓN 5-5'

SECCIÓN 4-4'
HUMEDAD DE CAPILARIDAD

HUMEDAD DE ESCORRENTÍA
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GRIETAS
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 CARPINTERÍA.
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MEMORIA CERRAJERÍA. VENTANAS

MEMORIA CARPINTERÍA. PUERTAS

TIPO A: TIPO A: TIPO B:

PUERTAS Y VENTANAS ALMAZARA
EJECUTADA CON MADERA ENVEJECIDA

CERRAJERÍA

VENTANAS DE CUBIERTA

VIDRIOS DE SEGURIDAD

COCINA
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 PLANTA DE REVESTIMIENTO.
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PLANTA ALTA HABITACIONES

REVESTIMIENTO DE GRES

ALICATADO DE 20x20 cm

REVESTIMIENTO DE FACHADA VENTILADA CON TABLAS DE
MADERA

ENJALBEGADO DE PINTURA A LA CAL

ENFOSCADO/REVOCO CON MORTERO DE CAL NATURAL CON
ACABADO Y COLORACIÓN NATURAL

1

2

3

LEYENDA DE REVESTIMIENTOS

4

5

N
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 PLANTA SOLADOS.
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PLANTA ALTA HABITACIONES

PAVIMENTO ORIGINAL DE ROLLOS DE PIEDRAS

REVESTIMIENTO DE GRESITE

GRES COMPACTO SIN PULIR

SOLERA DE HORMIGÓN A LA LLAMA

BALDOSA CERÁMICA (LADRILLO)

SUELO COMPACTADO DE TIERRA Y ACABADO EN GRAVA

BALDOSA CERÁMICA (LADRILLO) EXISTENTE PREVIAMENTE

SUELO COMPACTADO Y ACABADO EN TIERRA VEGETAL CON VEGETACIÓN

ACABADO DE ACEQUIA MEDIANTE BALDOSA DE GRES

LEYENDA DE SOLADOS

N
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 TECHOS INTERIORES.
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PLANTA ALTA HABITACIONES

LEYENDA TECHOS INTERIORES

N
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Levantamiento y Estudio Patológico de la Almazara situada en Villafranca de los Barros. 
Manuel Jiménez Llanos 

    
 

 
 

F.1: Posible humedad de capilaridad  

Situada en la entrada. 

 

 



Levantamiento y Estudio Patológico de la Almazara situada en Villafranca de los Barros. 
Manuel Jiménez Llanos 

    
 

 
 

F.2: Posible humedad por escorrentía.  

Situada en la entrada. 

 

 



Levantamiento y Estudio Patológico de la Almazara situada en Villafranca de los Barros. 
Manuel Jiménez Llanos 

    
 

 
 

 

F.2´: Posible humedad capilaridad.  

 

F.3: Posible humedad de capilaridad.  

Situada en el patio de torjes. 

 



Levantamiento y Estudio Patológico de la Almazara situada en Villafranca de los Barros. 
Manuel Jiménez Llanos 

    
 

 
 

 

 

F.4: Posible humedad de capilaridad con presencia de mohos (GRAVE).  

Situada en el patio de torjes. 

 



Levantamiento y Estudio Patológico de la Almazara situada en Villafranca de los Barros. 
Manuel Jiménez Llanos 

    
 

 
 

F.5: Posible humedad por escorrentía.   

Situada en la alpechinera. 

 



Levantamiento y Estudio Patológico de la Almazara situada en Villafranca de los Barros. 
Manuel Jiménez Llanos 

    
 

 
 

F.5.1  

 

 



Levantamiento y Estudio Patológico de la Almazara situada en Villafranca de los Barros. 
Manuel Jiménez Llanos 

    
 

 
 

F.5.2 

 

 



Levantamiento y Estudio Patológico de la Almazara situada en Villafranca de los Barros. 
Manuel Jiménez Llanos 

    
 

 
 

 

F.6: Mal estado de la carpintería (ventanas, puertas, etc).   

Situada en el patio de trojes. 

 



Levantamiento y Estudio Patológico de la Almazara situada en Villafranca de los Barros. 
Manuel Jiménez Llanos 

    
 

 
 

F.6 .1 

 

F.7: Posible humedad de capilaridad 

Situada delante de los servicios situados al entrar a la derecha. 

 



Levantamiento y Estudio Patológico de la Almazara situada en Villafranca de los Barros. 
Manuel Jiménez Llanos 

    
 

 
 

 

F.8: Fisura en la que se marca el forjado superior e inferior.  

Situada en las habitaciones zona norte. 

 



Levantamiento y Estudio Patológico de la Almazara situada en Villafranca de los Barros. 
Manuel Jiménez Llanos 

    
 

 
 

 

 

 



Levantamiento y Estudio Patológico de la Almazara situada en Villafranca de los Barros. 
Manuel Jiménez Llanos 

    
 

 
 

 

F.9: Mal estado de la celosía de madera.  

Situada patio de las habitaciones (este). 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Levantamiento y Estudio Patológico de la Almazara situada en Villafranca de los Barros. 
Manuel Jiménez Llanos 

    
 

 
 

 

F.10: Grieta en fachada principal.  

Situada patio de las habitaciones (este). Fachada Principal (norte). 

 



Levantamiento y Estudio Patológico de la Almazara situada en Villafranca de los Barros. 
Manuel Jiménez Llanos 

    
 

 
 

 

 

 



Levantamiento y Estudio Patológico de la Almazara situada en Villafranca de los Barros. 
Manuel Jiménez Llanos 

    
 

 
 

 

F.11: Posible humedad y gotera 

Situada en la habitación 1 (dentro y fuera de la misma). 

 



Levantamiento y Estudio Patológico de la Almazara situada en Villafranca de los Barros. 
Manuel Jiménez Llanos 

    
 

 
 

F.11*: Posible humedad y gotera.  

Situada en la habitación 1 (dentro y fuera de la misma). 

 

 



Levantamiento y Estudio Patológico de la Almazara situada en Villafranca de los Barros. 
Manuel Jiménez Llanos 

    
 

 
 

 



Levantamiento y Estudio Patológico de la Almazara situada en Villafranca de los Barros. 
Manuel Jiménez Llanos 

    
 

 
 

 

 

 



Levantamiento y Estudio Patológico de la Almazara situada en Villafranca de los Barros. 
Manuel Jiménez Llanos 

    
 

 
 

F.12: Mal estado de las viguetas y vigas de madera (GRAVE).  

Situada en la habitaciones. Tanto las vigas de planta alta como la de planta bajas. 

 

 



Levantamiento y Estudio Patológico de la Almazara situada en Villafranca de los Barros. 
Manuel Jiménez Llanos 

    
 

 
 

F.12*: Mal estado de las viguetas y vigas de madera (GRAVE).  

Situada en la habitaciones. Tanto las vigas de planta alta como la de planta bajas. 

 

 

 

 



Levantamiento y Estudio Patológico de la Almazara situada en Villafranca de los Barros. 
Manuel Jiménez Llanos 
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Levantamiento y Estudio Patológico de la Almazara situada en Villafranca de los Barros. 
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Levantamiento y Estudio Patológico de la Almazara situada en Villafranca de los Barros. 
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Levantamiento y Estudio Patológico de la Almazara situada en Villafranca de los Barros. 
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Levantamiento y Estudio Patológico de la Almazara situada en Villafranca de los Barros. 
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Levantamiento y Estudio Patológico de la Almazara situada en Villafranca de los Barros. 
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Levantamiento y Estudio Patológico de la Almazara situada en Villafranca de los Barros. 
Manuel Jiménez Llanos 

    
 

 
 

 

 



Levantamiento y Estudio Patológico de la Almazara situada en Villafranca de los Barros. 
Manuel Jiménez Llanos 

    
 

 
 

 

 

 



Levantamiento y Estudio Patológico de la Almazara situada en Villafranca de los Barros. 
Manuel Jiménez Llanos 

    
 

 
 

F.13: Posible humedad de capilaridad.  Con presencias de mohos.  

Situada en la habitaciones. Tanto en las entradas de las habitaciones como en la zona 

que da acceso a la misma. 

F.13.1 

 



Levantamiento y Estudio Patológico de la Almazara situada en Villafranca de los Barros. 
Manuel Jiménez Llanos 

    
 

 
 

F.13.2

 

F.13.3 



Levantamiento y Estudio Patológico de la Almazara situada en Villafranca de los Barros. 
Manuel Jiménez Llanos 

    
 

 
 

F.14: Posible humedad de (capilaridad).   

Situada en la habitación número 1, en la pared que da para el exterior. 

 

 

 



Levantamiento y Estudio Patológico de la Almazara situada en Villafranca de los Barros. 
Manuel Jiménez Llanos 

    
 

 
 

 

 



Levantamiento y Estudio Patológico de la Almazara situada en Villafranca de los Barros. 
Manuel Jiménez Llanos 

    
 

 
 

F.15: Posible humedad por eflorescencia.   

Situada en la habitación número 1, en el suelo. 

 

 



Levantamiento y Estudio Patológico de la Almazara situada en Villafranca de los Barros. 
Manuel Jiménez Llanos 

    
 

 
 

 

F.16: Posible humedad por mala solución del codo de la bajante.   

Situada en la cocina. 

 



Levantamiento y Estudio Patológico de la Almazara situada en Villafranca de los Barros. 
Manuel Jiménez Llanos 

    
 

 
 

 

 

F.17: Posible humedad de capilaridad.   

Situada en el restaurante. 

 



Levantamiento y Estudio Patológico de la Almazara situada en Villafranca de los Barros. 
Manuel Jiménez Llanos 

    
 

 
 

 

F.18: Posible grieta en la que se marca el forjado.  

Situada en el restaurante. 

 



Levantamiento y Estudio Patológico de la Almazara situada en Villafranca de los Barros. 
Manuel Jiménez Llanos 

    
 

 
 

F.19: Posible humedad.  

Situada en el cerramiento del restaurante que da con el patio. 

 



Levantamiento y Estudio Patológico de la Almazara situada en Villafranca de los Barros. 
Manuel Jiménez Llanos 

    
 

 
 

 

 

 



Levantamiento y Estudio Patológico de la Almazara situada en Villafranca de los Barros. 
Manuel Jiménez Llanos 

    
 

 
 

F.20: Posible humedad de Escorrentía.  

Situada en el cerramiento de la rampa de acceso al patio que colinda con el oficio. 

 



Levantamiento y Estudio Patológico de la Almazara situada en Villafranca de los Barros. 
Manuel Jiménez Llanos 

    
 

 
 

 

 

 

 



Levantamiento y Estudio Patológico de la Almazara situada en Villafranca de los Barros. 
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Levantamiento y Estudio Patológico de la Almazara situada en Villafranca de los Barros. 
Manuel Jiménez Llanos 

    
 

 
 

F.21: Posible grieta. 

Situada en el cerramiento de la bodega con el patio trasero. 

 

F.22: Marcado del dintel. 

Situada en el cerramiento de la bodega con el patio trasero. 

 



Levantamiento y Estudio Patológico de la Almazara situada en Villafranca de los Barros. 
Manuel Jiménez Llanos 

    
 

 
 

 

F.23: Posible humedad de capilaridad por todo el patio, acentuándose en la zona en la 

que se encuentra el pozo. 

Situada en los cerramientos del patio. 

 



Levantamiento y Estudio Patológico de la Almazara situada en Villafranca de los Barros. 
Manuel Jiménez Llanos 

    
 

 
 

 

 

 

 



Levantamiento y Estudio Patológico de la Almazara situada en Villafranca de los Barros. 
Manuel Jiménez Llanos 

    
 

 
 

F.23.1: Posible humedad de capilaridad por todo el patio, acentuándose en la zona en 

la que se encuentra el pozo. 

Situada en los cerramientos del patio. 

 

F.24: Posible humedad de capilaridad.   

Situada en todo el interior, zona de oficio aseos... 

 



Levantamiento y Estudio Patológico de la Almazara situada en Villafranca de los Barros. 
Manuel Jiménez Llanos 
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F.25: Posible humedad de capilaridad. Acentuándose sobre todo en aquellas zonas que 

están por debajo de la cota 0 del terreno. 

Situada por todas las paredes de la zona de la bodega, sala de prensado, sala de 

molienda y almacén. 
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F.25.1: Posible humedad de capilaridad. Acentuándose sobre todo en aquellas zonas 

que están por debajo de la cota 0 del terreno. 

Situada por todas las paredes de la zona de la bodega, sala de prensado, sala de 

molienda y almacén. 
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F.25.1.1 

 

F.25.1.2 
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F.26: Marcado del dintel.  

Situada en la puerta que comunica el almacén con el patio de trojes. 
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A continuación definiremos en fotos las fachadas de nuestro edificio. 

-Fachada Norte. 

 

 

 

 

 

-Fachada Sur. 

 

 

 

-Fachada Este. 
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-Fachada Oeste. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

ANEXO IV 

PROYECTO 

ALBA-PLATA 
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ANEXO IV.- INTERVENCIÓN ALBA-PLATA 

Debido a que el Proyecto Alba-Plata, realizado por la Junta de Extremadura en 1999, ha 

sido utilizado a modo de información, adjuntamos fotos de los planos que hemos tenido 

acceso. 

Estos planos han sido cedidos por el Excelentísimo Ayuntamiento de Villafranca de los 

Barros, ciudad donde se encuentra la Almazara, edificio el cual, ha sido objeto de este 

proyecto. 
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ANEXO V 

CONCLUSIO-

NES  
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ANEXO V.- CONCLUSIONES 

Como conclusiones podremos decir que;   

Debido a que no se realizó el mantenimiento adecuado para el tipo de edificación que 

se trata, con sus peculiares características constructivas (estructura de madera), y 

debido a la zona en la que se encuentra (en medio del campo y en terreno arcilloso).Y a 

todo ello, sumándole a estas condiciones, que la función para el que se rehabilitó el 

edificio, no da el rendimiento necesario para poder costear el mantenimiento que esta 

con lleva, da lugar a la situación en la que nos encontramos la edificación, definida en el 

Anexo I (fichas patológicas). 

A continuación vemos, como en tan solo 17 años, debido a que dicha rehabilitación del 

edificio se realizó en 1999, se ha tenido que derribar toda la parte construida de nueva 

planta, es decir, la zona que no se rehabilitó, sino que se edificó desde cero. Teniendo 

que hacer una nueva intervención en la edificación para realizar de nuevo y desde cero, 

dicha parte del edificio. Como podremos ver al final de esta conclusiones, en el reportaje 

fotográfico que se adjunta, los sistemas constructivos empleados, se han analizados 

para que no con lleven tanto mantenimiento, el coste de los mismos sea el mínimo. 

Como conclusión final propia, puedo sacar que: a la hora de edificar no solo hay que 

tener en cuenta el diseño estilístico del edificio, sino que también hay que tener en 

cuenta y muy presente, el mantenimiento del mismo en relación con su coste,  sabiendo 

la función que va a tener dicho edificio, y si con su rendimiento va poder costear dicho 

mantenimiento. 

INCIDENCIA SOBREVENIDA. 
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